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br. 6, koga zastupa Zoran Andjelkovic, generalni sekretar Glavnog odbora SPS (u daljem tekstu:
Zakupodavac)i

SPA GROUP, Beograd, Susedgradska br. 35/5, koga zastupa Srecko Cirovic (u daljem tekstu:
Zakupac)
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UGOVOR
o zakupu poslovnog prostora

I.PREDMETUGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je zakup dela restorana koji se nalazi u poslovnom objektu u Beogradu,

na Studentskom trgu br. 15, na kat.parceli 794, koji se sastoji od pomocnih prostorija br. 11 -
6.05 rrr', 12 - 3.68 m2 i 13 - 3.29 m", ostave br. 14 -1.67m2 i 15 - 1,56 m',

Prostor utvrdjen u stavu 1. ovog elana je ukupne povrsine 16.25 rn'.

II. VREME TRAJANJA

Clan 2.
Ovaj Ugovor se zakljucuje na odredjeno vreme i to za period od 01. novembar 2005.

godine do 01. novembra 2010. godine.
Ovaj Ugovor se rnoze produfiti saglasnoscu obe ugovorne strane.

III. ZAK UPNINA

Clan 3.
Zakupnina za navedeni prostor opisan u clanu I. ovog Ugovora koji se iznajmljuje u

zakup po osnovu ovog ugovora zakupnina iznosi 200,00 Evra (i siovima: dvesta Evra), u
dinarskoj protivvrednost po srednjem kursu NB na dan uplate. Zakupnina se placa u dinarima na
racun Zakupodavca broj 105-4360-44.

Zakupnina se placa do 5. u meseeu po fakturi Zakupodavca.
Zakupac se obavezuje da na iznos iz prethodnog stava ovog clana plati porez na dodatnu

vrednost (PDV).
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(:lan4.
Visina zakupnine utvrdjene u clanu 3. ovog ugovora je flksna, jer je izrazena u Evrima i

ne moze se menjati za vreme trajanja ovog Ugovora,

Clan 5.
Zakupac se obavezuje da komunalne usluge, kao i troskove grejanja, struje, vode i drugo

nadoknadjuje Zakupodavcu srazmerno prostoru koji koristi na osnovu posebne fakture.

Clan 6.
Zakupac se obavezuje da placa nadoknadu za koriscen]« gradjevinskog zemljista prema

povrsini koju koristi prema vazecim propisima.

IV. OBA VEZE ZAKUPCA

Clan 7.
Zakupac se obavezuje da prostorije iz clana 1. ovog Ugovora koristi iskljucivo u svrhu

ugostiteljskih usluga sa paznjom dobrog domacina, kao i da isti vrati Zakupodavcu u ispravnom
stanju kada istekne vreme trajanja Zakupa.

Clan 8.
Zakupacjeobavezan da u slucaju vrsenja adaptacije zakupljenog prostora dostavi zahtev ".,i

koji sadrzi obrazlozenje da Iise menja namena zakupljenog prostora i predlog idejnog resenja.

Clan 9.
Ukoliko Zakupac vrsi odredjenu adaptaciju zakupljenog prostora mora voditi racuna da

ne narusi eksterijer jer je zgrada pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Clan 10.
Ugovorne strane su se sporazumele da ulaganje u eventualnu adaptaciju prostora

navedenog u elanu 1. ovog Ugovora nema nikakvog uticaja na izvrsavanje ugovornih obaveza za
Zakupca,

Zakupac ne moze trafiti smanjenje zakupnine niti refundaciju na ime ulaganja, kao ni
sticanja prava koriscenja u produzenom roku od onog koji je utvrdjen u clanu 2. ovog Ugovora.

Clan 11.
Zakupac se obavezuje da u .prostorijama nece drzati zapaljive eksplozivne i druge

nepodesne materije koji mogu izazvati stetu na objektu i ugroziti zivot Ijudi u i oko objekta.
Zakupac je obavezan da prostor osigura kod Osiguravajuceg drustva.

V.OBAVEZEZAKUPODAVCA

Clan 12.
Zakupodavac je saglasan da Zakupac rnoze postaviti tende iznad ulaza poslovnog

prostora koji koriste.
Zakupodavac je takodje saglasan da Zakupac prostor ispred ulaza svog zakupljenog

prostora, a sa desne strane od glavnog ulaza Zakupodavca moze postaviti montaznu bastu od
marta do novembra svake godine. Zakupac je obavezan da obezbedi sve dozvole za rad od
nadleznih organa.
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Clan 13. 1 .

Zakupodavac se obavezuje da omoguci Zakupcu mirno koriscenje prostorija iz elana 1.
ovog Ugovora za vreme trajanja zakupa.

Clan 14.
Zakupodavac se obavezuje da obezbedi odrzavanje poslovnog prostora iz clana 1. ovog

Ugovora ito:
1. grejanje, vodovod ikanalizacija;
2. osvetljenje, snabdevanje elektricnom energijom;
3. zanatske usluge (stolar, bravar, tapetar);
4. protivpozarna zastita,

VI. RASKID UGOVORA

Clan 15.
Ukoliko Zakupac najmanje dva meseca redovno ne izmiruje obaveze zakupa

Zakupodavacu saglasno ovom Ugovoru, otkazni rok je 30 dana.
Ovaj ugovor rnoze da se raskine i pre isteka vrernena na koji je zakljucen saglasnoscu

obeju ugovomih strana. -:.·:~v;~·c· ': ";., .r,::

VII. OST ALE ODREDBE

'Clan 16.
Zakupac ne moze izdati poslovne prostorije iz clana 1. ovog Ugovora u podzakup.

Clan 17.
Ugovome strane ce nastojati da sve eventualne sporove resavaju sporazumno.
Ukoliko spor nije moguce resiti mirnim putem ugovorne strane ugovaraju nadleznost IV

Opstinskog suda u Beogradu.

Clan 18.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 6 (sest) istovetnih primeraka i to po tri za svaku ugovornu

stranu.


