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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zaklju¢en u Podgorici, dana 22. 3. 2007. god. izmedu:

1. DPORDEVIC NENADA iz Prijedora, Republika Srpska,
ul. Narodnog fronta bb, JMBG 0305949710152,

kao prodavca ( u daljem tekstu: prodavac),
sa jedne strane i

2. " SAN INVESTMENTS " d.o.0. Podgorica, ul. Mitra Bakic¢a 122,
PIB 02642239, &iji je zakonski zastupnik direktor Anita Erak,

JMBG 1105988175080, kao kupca, ( u daliem tekstu:kupac ),
sa druge strane.

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Prodavac je nosilac prava sukori§cenja sa udelom od 1/3 idealnog dela
nepokretnosti koje se upisane:

- u list nepokretnosti broj 2282 KO Budva, i to;
kat. parc. br. 2940/1, 2940/4, 2973/30, 2973/39
ukupne povrsine 25. 175 m2; :
- u list nepokretnosti broj 2379 KO Budva, i to;
kat. parc. br. 2996, 2997, 2998, 2999, 2999/1, 2999/2, 3000, 3001

3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011 3012,
ukupne povr§ine 66.455 m2,

a istovremeno je suvlasnik sa 1/3 idealnog dela na objektima:

porodi€noj stambenoj zgradi, povrsine 75 m2 postojeée ma kat. parc. br.
2999,

kao i pomo¢noj zgradi, povr§ine 8 m2, aa istoj parceli;

Prodavac je, takode, lskljuénw nosilac prava koﬁ§cenja dakle, sa udelom od 1/1
nepokretnosti koje su upisane:

- u list nepokretnosti broj 2688 KO Budva, i to: *

kat.parc. br. 3013, 3014, 3016, 3018, 3020, 3021, 3023 3024/1,
ukupne povrsine 7.117 m2, '
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a istovremeni je iskljucivi viasnik, dakle, sa udelom od 1/1 na objektima:
poslovnoj zgradi u vanprivredi, povr§ine 109 m2, postojeéoj na kat. parc.
br. 3023,
pomocnoj zgradi, povrSine 9 m2, na kat. parc. br. 3023,
viSe rusevina raznih objekata, postojeéih na kat. parc. br. 3024/1.

Prodavac je, takode, iskljuivo svojim radom i sredstvima stvorio novu stvar , i to -
tako Sto je nasipom razneg &vrstog materijala zauzeo deo mora i tako stvorio

novu zemljanu povrSinu, koja se grani¢i sa katastarskim parcelama koje su
upisane u list nepokretnosti br. 2688, na kojim prodavac ima iskljugivo pravo
kori$¢enja, sa udelom 1/1.0vi radovi su opisani u lzve$taju o proceni vrednosti
nepokretnosti na ostrvu Sveti Nikola, iz avgusta 2006. godine, koji je overen od
stalnog sudskog vestaka ing. Belada Branke, i to pod tatkom 2.2.2. na str 6.
lzvestaja.

Novostvorena kopnena povr§ina nije upisana u xatastar nepokretnosti, niti je
prodavac upisan kao vlasnik, odn. korisnik u katastar nepokretnosti, a prodavac
ne poseduje dozvolu nadeleZznog organa za zauzeée morske povrsine, odn. za
izvodenje radova na tom zemlji§tu. ;

Na tako stvorenom zemljiStu prodavac je izgradio: pristaniste, ve$tatku plazu,
lukobrane i druge objekte spoljnog uredenja, a na kat. parcelama koje su upisane
u list nepokretnosti br. 2688 i zgradu hotela, sa izvedenim radovima na prizemiju
objekta - faza - grubi gradevinski radovi.

Takode, uradena je i prate¢a infrastruktura, kako je do predstavijeno u & 2,
tacka 3 ( " Infrastruktura i objekti spoljnog uredenja " ) lzvestaja o proceni -
vrednosti nepokretnosti na ostrvu Sveti Nikola, iz avgusta 2006. godine, koji je
overen od stalnog sudskog vestaka ing. Bélada Branke, koji izvestaj je prodavac
prezentirao kupcu u opisi infrastrukture. . .

Opisane nepokretnosti nalaze se na severozapadnom delu ostrva Sveti Nikola,
koje je locirano u Budvanskom zalivu, orijentisane prema Starom gradu Budva.

Clan 2. ’
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Prodavac i kupac su se sporazumeli da progavac sve nepokretnosti, blize
opisane odredbama ¢l. 1. ovog ugovora, proda kupzu.
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CENA | POREZI

Clan 3.

Ugovorne strane su se dogovorile da fiksna, kupoprodajna cena nepokretnosti
opisanih u €lanu 1 ovog ugovora iznosi EUR 24 000 000 (dvadeset&etirimiliona).

Kupoprodajnu cenu ¢e kupac isplatiti na devizni radun koji doznaéi prodavac, na
slededi nacin:

- deo kupoprodajne cene u iznosu od EUR 3.000.000 ( trimiliona ) bi¢e isplacen,
tako da na ratunu prodavca bude doznacen najkasnije 2. aprila 2007. godine, a
nakon overe ugovora,

- preostali iznos od EUR 21.000.000 ( dvadesetjedanmlllon ) bi¢e isplacen u
jednoj ili viSe rata, ali tako da celokupan iznos bude na radunu prodavca
najkasnije 2. maja 2007. godine.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumele da kupac preuzima obavezu da plati

~ troskove poreza na prenos apsolutnih prava, kao i tro§kove sudske overe ovog
ugovora, bez obzira $to je prodavac zakonski poreski obaveznik poreza na
promet apsolutnih prava. .

NAKNADA STETE

Clan 5.

Kupac je upoznat sa ¢injenicom da je u toku sudski postupak P br. 223/2000
pred OpS§tinskim sudom u Kotoru u kom je prodavac tuZeni.

Prodavac se obavezuje da po osnovu ove parnice svaku feretnu obavezu
preuzme na sebe, u rokovima koji ne mogu prquzrokovati $tetu za kupca.

Ugovorne strane ugovaraju uzajamnu obavezusnaknade $tete u iznosu od EUR
100.000 ( stohiljada ), ukoliko nakon zaklju¢enja i overe ugovora i uplate dela
kupoprodajne cene u iznosu od EUR 3.000.000 ( trimiliona ),%bilo koja od
ugovornih strana odustane od reahzacue ugovora, usled viSe sile, zakonom
predvidene.
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PREDAJA POSEDA

Clan 6.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se nepokretnosti prodaju u videnom
stanju, sa stepenom i fazom izgradenosti, kaoc na dan overe ugovora.

Prodavac ¢e posed na predmetnim nepokretnostima predati kupcu na dan isplate
kupoprodajne cene u celosti.

Prodavac se obavezuje da predmetne nepokretnosti oslobodi od svih lica danom
predaje poseda, a stvari u roku od 30 dana od dana predaje poseda kupcu.
Kupac ¢e omoguditi prodavcu nesmetan pristup nepokretnostima u roku od 30
dana od dana prijema poseda, radi odno$enja prodavéevih ili stvari tre¢ih lica (
mobilijara ), koje se nalaze na opisanim nepokretriostima.

GARANCIJA | UKNJIZBA

Clan 7.

Prodavac garantuje kupcu da nepokretnosti koje su predmet prodaje nisu
optereCene stvarno-pravnim, obligigaciono-pravnim ili bilo kakvim drugim
teretima ili obavezama, niti su predmet bilo kakvog sudskog postupka, izuzev
postupka iz &l. 5 ovog ugovora, te se obavezuje da, ukoliko se bili kakvi tereti
naknadno pojave iste otkloni o svom trosku, a u korist kupca. :
Prodavac je saglasan da se kupac, na osnovu ovog ugovora, kao i na osnovu
sudski overene izjave, izdata od strane prodavca, kojom se potvrduje prijem
kupoprodajne cene u celosti, moze upisati kao novi vlasnik, odn. nosilac.prava
koriS¢enja na predmetnim nepokretnostima u zemljiSne knjige, odn. katastar
nepokretnosti.
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TROSKOVI .

¥

Clans.

Ugovorne strane su saglasne da sve tro$kove koji proizilaze J{z kori§éenja
nepokretnosti iz €. 1. ovog ugovora, kao $to su trodkovi utroSene elektrine
energije, troSkovi komunalija, telefona, raznih taksi, poreza na imovinu i sl. snositi
prodavac, do dana predaje poseda kupcu, a nakon tog daria kupac.
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PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9.

Ukoliko u tumadenju ili primeni, odn. realizaciji ovog ugovora dode do spora,
ugovorne strane su se sporazumele da ga re$e mirnim putem, dogovorom.
Ukoliko spor ne bude resen dogovorom, ugovorne strane ugovaraju mesnu.
nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.

Clan 10.

Ugovorne strane su pre potpisivanja protitale ugovor.
Ovaj ugovor je saginjen u gest istovetnih primeraka, od kojih ée nakon overe, po
dva primerka pripasti svakoj od ugovornih strana. '

PRODAVAC , KUPAC,
[ Sl 7 ol ‘j}um @LGU—
Nenad Dordevi¢ SAN INVESTMENT

direktor Anita Erak
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Potvrduje se da su PORPEVIC NENAD i ERAK ANITA
svojeru¢no potpisali ovu ispravu i potpis na istoj priznali za svoj.

Identitet imonovanih je utvrSen na osnovu njihovih li¢nih karti. .

P asaml N
Taksa u iznosu od Z_(_ZC’ & papladena i ponistena
¢

OSNOVNI SUD U PODGORICI, dana 22.3. 2007. godine.
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