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o‘i@}?‘ VLASTNICTVi JEDNOTKY
PG

/ NeZe/uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

"_.-Service Point MM, s r.0.
IC: 27093816
se sidlem: Praha 4 - Michle, Jemnicka 345/5, PSC: 140 00
zapsana v OR vedeném MS v Praze v oddilu C, vlozka 95762
jednajici: Ing. Dejanem Sparavalem, jednatelem

dale jen jako prodévajici

a

Safo Mijalkov

Datum narozeni: 15.9.1965 trvaly pobyt od 21.9.1995
Bytem: Jemnické 5, Praha 4, 140 00

dale jen jako kupujici

tuto
smlouvu o prevodu vlasmictvi jednotky
podle §588 a nasl. zdkona & 40/1994 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni a podle §6 zdkona é.
72/1994 Sb., zdkon o viastnictvi byt

I
Uvodni ustanoveni

. Prodévajici prohladuje, Z¢ je vyluénym vlastnikem jednotky &. 383/40 a idedlnim podilovym
spoluvlastnikem nebytové jednotky &. 383/51 (v&etné prislusnych spoluvlastnickych podili na
domé a pozemcich p.&. 958/3 a 958/2 k.. Michle) nachazejici se v domé &.p. 383 postaveného na
stavebni parcele p.&. 958/3 (zastavéna plocha a nadvoii) v k.i. Michle, obec Praha, zapsaného na
LV &. 1445 u Katastralniho Gfadu Praha pro hl. mésto Prahu, KP Praha (déle jen ,, Diim*). Diim
prodévajici jako stavebnik postavil v souladu se stavebnim povolenim vydanym dne 24. 7. 2003,
&j. P4/13384/03/0SD/POSA/3158, odborem stavebnim a dopravy Utadem méstské &4sti, Taborska
350/32, Praha 4 - Nusle, které nabylo prévni moci dne 22.8.2003 a kolaudoval rozhodnutim Cj.:
P4/143856/04/OST/TVAR/14370 ze dne 14.2.2005 vydanym orginem shora uvedenym, které
nabylo pravni moci dne 24, 2. 2005.
. Prodévajici pred dokon&enim Domu prohlaSenim vlastnika ze dne 30.8.2004 vymezil v Dom&
rozestavéné bytové a nebytové jednotky, a to v souladu s prisludnym ustanovenim zak. &. 72/1994
Sb., o vlastnictvi byti. Toto prohldSeni vlastnika rozestavéného domu je vloZeno do katastru
nemovitosti pod &.j. V- 34790/2004 s pravnimi G&inky vkladu préva ke dni 30.8. 2004. Na zékladé
zépisu tohoto prohléSeni do katastru nemovitosti se prodavajici stal vlastnikem viech
rozestavénych jednotek v Domé.
. Naésledn& po vydani kolaudaéniho rozhodnuti na Diim a pfidéleni &.p. byl dne 8.4.2005 podén
névrh na zipis Domu pod &j. Z-25883 a dale navrh na zménu ProhléSeni vlastnika na kolaudovany
Diim v souladu s pfislu§nym ustanovenim zak. & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl u pfisluSného
katastralniho Gfadu.
. Dne 12.4.2005 byl podén u piistuiného katastralntho Gfadu pod &j. V-13326 névrh na zfizeni
vécného bfemene zifzeného ve prospéch PraZské tepldrenské a. s., IC: 45273600, se sidlem:
Partizdnsk4 7, Praha 7, 170 00.
. Ke dni podpisu této smlouvy na predmétu pfevodu vazne zéstavni pravo ve prospéch Ceské
spofitelny, a.s. pro pohledévku ve vygi 100.000.000,-K&.



6. Prodavajici prohlasuje, e na pfedmétu pfevodu nevazne Zadné zéstavni prévo ( vyjma uvedeného
v odst. 5 tohoto &l.a &L IV odst. 3 b) této smlouvy ), vécné bfemeno ( vyjma uvedeného v odst. 4
tohoto &1. ) ani dal8i pravni vady, které by branily uzavfeni této smlouvy.

7. Zastavni vé¥itel Ceské spofitelna a.s. se vzda svého v odst. 5 tohoto &lanku uvedeného zéstavniho
préva na predmétu pfevodu specifikovaného v €. II této smlouvy bez zbytegného odkladu poté, co
kupujici uhradi celou kupni cenu dle této smlouvy a tato kupni cena bude v plné vysi pouZita
ke splatce Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a.s. proddvajicimu za Ggelem financovani
vystavby bytového domu U Michelského Mlyna. Prohlaseni o vzddni se zastavniho préva
zéstavnim véfitelem tvoii pFilohu & 4 této smlouvy a je jeji nedilnou sougésti.

IL.
Predmét smlouvy

; 1. Popis jednotky a jejiho prisluSenstvi:

|
Bytova jednotka & 383/40 o velikosti 80,2 m® a dispozici 3+1/T ( mezonet ) se nachdzi ve 4. a 3.
nadzemnim podlazi Domu popsaného v &1. I této smlouvy (dale jen , jednotka®).

Jednotka se sklada z:

Mistnost Vyméra (m’)
Chodba 3,77 m2
Obytna kuchyii 33,70 m2
Komora, $atna 1,65 m2
wC 1,62 m2
Chodba 2,86 m2
Loznice, pokoj 9,35 m2
Lo#nice, pokoj 11, 87 m2
LozZnice, pokoj 9,02 m2
Koupelna, WC 6,33 m2

Celkovi vyméra podlahové plochy jednotky je 80,2 m®. Piislugenstvim jednotky, jehoZ plocha se
nezapotitdva do celkové plochy jednotky je terasa o vyméfe 7,35 m’. viz pfiloha &.1.

Popis vybaveni jednotky:
Vybaveni jednotky Pocet kusi
Vana 1z
Umyvadlo 2x
WC —misa 1x
Kuchyiiska linka 1x
Spordk 1x
Odsavat par 1x
Vestavéna skfitl 1x
Domiéci telefon 1x

Souddsti jednotky jsou:

a) jsou veskeré vnitini instalace tj. potrubni rozvody vody od
méfide spotfeby, rozvody kanalizace od napojeni na stoupaci vedeni, rozvody elektroinstalace od
méfide spotieby véetnd zasuvek a vypinadil, vyvodt pro svitidla, ventilatord, svitidel v mistnostech
piislusenstvi a zvonku, rozvod signdlu R+TV od odbo¥né skfiné na patfe, vnitfni rozvod vefejné

telefonni sité, doméc telefon a systém centralniho vytapéni véetné radidtord Gistfedniho topeni.

b) dole je jednotka ohranitena dolnim licem podlahy podlai, ve kterém se jednotka nachézi a nahote
dolnim licem podlahy podlaZi nad jednotkou. Predmét prevodu jednotky do vlastnictvi je déle
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vymezen vstupnimi dvefmi do jednotky v&etn& t&chto dveii a zarubné a dale hlavnimi uzaviracimi
ventily pfivodu vody (vEetné podruiného vodoméni) a el. jisti¢i

b) k vlastnictvi viech bytovych a nebytovych jednotek - ateliérd patii kromé, véci vymezenych
v pfiloze &. 2 Prohladeni vlastnika “Zakladniho vybaveni bytovych jednotek a ateliéri v domé,, ,
nenosné piicky, vnitfni omitky, vnitini malby bilé, vnitini natéry bilé, vnitini keramické obklady,
viechny vnitfni dvefe se zarubn&mi a kovanim, vnitini strany vstupnich dvefi vEetng bezpe¢nostniho
kovéni, vnitini parapety, vnitfni rimy oken a balkénovych dvefi véetné kovéni a zaskleni, konstruk&ni
vrstvy podlahy nad Zelezobetonovou stropni deskou vietné néSlapné vrstvy.

Umisténi jednotky v Domé a schéma jednotky tvofi pfilohu &. I této smlouvy.
Spolu s jednotkou proddva proddvajici kupujicimu

a) odpovidajici idedlni spoluvlastnicky podil v rozsahu 802/39941 na spoleénych &istech Domu
popsaného v €L I této smlouvy

Spole¢né ¢4sti Domu jsou:
Stavebni konstrukee a jejich &4sti:

o ziklady v&etnd izolaci, hlavni vodorovné a svislé konstrukce, fasada domu véetn& klempifskych
prvki

o veskeré spoleéné chodby (ochozy) a schodi¥té vEetné vchodli do budovy veetné oken, dvefi a

vnitinich aprav povrchi stén a podlah

prostory vstupu a zadvef{ domu, priichod do dvora

vytahové Sachty s vytahy a strojovny vytah, instalaéni jadra

konstrukee stiechy véetng krytiny, klempi¥skych prvki a okapovych svodl

bleskosvodni soustava véetné jimacich prvki, svodi a zemniél

spolené rozvody vody véetnd prostor pro hlavni domovni vodoméry, spolené rozvody

kanalizace, spole&né rozvody elektroinstalace véetné odbogovacich skiini, spole¢né rozvody

tistfedniho topeni z vyménikové stanice

o vodoméry pro jednotlivé jednotky tvofi hrani&ni misto mezi spole¢nym vlastnictvim a
vlastnictvim vlastnika jednotky, u kanalizadnich odpadil tvofi tuto hranici misto odbogeni od
svislého odpadniho potrubi
ptipojky vody, elekfiny a kanalizace do objektu
prostory strojovny a kanalu vzduchotechniky, tiklidové komory, mistnost pro kola a kotérky,
prostor pro

« umisténi popelnic, mistnost pro umisténi vyménikové stanice v 1.NP domu, véetné oken, dveii a
vnitfnich

s (prav povrchi stén, podlah a kominu

o Chsteiné oplocenf pozemku, zdbradli na op&mé sténé

- specidlni technick4 zafizeni:

slaboproudé rozvody

elektricky vratny

TV piijimaé vEetné rozvodi: signdlu

priprava (trubkovéni) rozvodi pro kabelovou televizi

e o o @

Viechny tyto spoleéné &asti maji prévo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravéach a udrzbé
viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického podilu.

V Domé nejsou vymezeny spole&né &4sti pouze pro viastniky nékterych jednotek.

Grafické vymezeni spole&nych &4sti Domu je vedeno y pfiloze &. 1 této smlouvy.




b) odpovidajici ideslni spoluvlastnicky podil v rozsahu 802/39941 na stavebni parcele p.&. 958/3
a vécné prislu$ném pozemku p.&. 958/2, vie v k.ii. Michle ddle popsanych v &l I této smlouvy

2. Piedmétem pievodu je dile nebytova jednotka — halové gardZ & 383/51 v Domé popsaném
v &1. 1 této smlouvy a to v rozsahu idealniho spoluviastnického podilu o velikosti idealni 1/45 k celku.
Jednd se o spoleéné gari¥e v 1. podzemnim podlaZi, velikosti prevadéného idealniho
spoluvlastnického podilu na jednotce odpovida pravo uZivat jedno gardZové stani oznadené ¢&. 9,a to za
podminek sjednanych v Dohodé spoluvlastnikii o uZivini pfedmétné jednotky uzaviené soulasné
s podpisem této smlouvy.

Popis jednotky a jejiho pFisluSenstvi:

Nebytové jednotka — halové gardz & 383/51 se sklada ze 45 vymezenych gardZovych stani a
pkijezdové cesty viz grafické schéma piiloha &. 1.

Pcdlaho‘:vé plocha nebytového prostoru podle zikona &. 72/1994 Sb., zikon o vlastnictvi bytd, &ini
1.026 m". ;

Popis vybaveni nebytové jednotky:

- vniténi natéry a konstrukéni vrstvy podlahy nad Zelezobetonovou stropni deskou véetné néslapné
vrstvy, nenosné pricky, dvefe se zérubnémi a kovanim, vnitini parapety, vnitfni rémy oken a
venkovnich dveFi vietn& kovani a zaskleni, vnitfni strana vjezdovych vrat do halovych gardzi, rozvody
elektroinstalace od méfite spotfeby veetnd zasuvek a vypinadd, vyvodd pro svitidla, v halovych
gardzich i svitidla .

Ke kazdému idedlnimu spoluvlastnickému podilu na nebytové jednotce - halové garazi & 383/51
nélezi:
a) odpovidajici idedlni spoluvlastnicky podil v rozsahu 1/45 z 10260/39941 tj.
228/39941 na spoletnych &dstech domu popsaného v &l. této smlouvy

b) odpovidajici idedlni spoluvlastnicky podil v rozsahu 1/45 z 10260/39941 tj.
228/39941 na stavebni parcele p.¢. 958/3 a vécné pisluiném pozemku p.&. 958/2,
vie v k.. Michle dale popsanych v &l. I této smlouvy

Déle vie souhrnné oznadeno jako ,,pfedmét prevodu®.

Podily na spoleénych &éstech Domu a na uvedenych pozemecich nemohou byt pfedmétem
samostatného prodeje.

Déle vie souhrnng ozna&eno jako ,,pfedmét pievodu®.

1IL.
ProhlaSeni smluvnich stran

1. Prodéavajici prohladuje, Z¢ na pfedmétu pfevodu vézne zéstavni pravo ve prospéch Ceské
: spofitelny, a.s. pro pohledavku ve vysi 100.000.000,-K& (Slovy: Jednostomiliéni korun Eeskych).
2. Cesk4 spofitelna, a.s. se jako véfitel vzda zéstavniho prava k pfedmétu pfevodu popsaného v L. 11
této smlouvy dne ke dni plné thrady kupni ceny v souladu s prohlasenim banky viz pfiloha &. 4
této smlouvy Vzdéni se zastavniho priva k nemovitosti bude dorugeno pisluinému Katastralnimu
neprodlené po jeho vydani bankou. Zéstavni privo vaznouci na pfedmétu prevodu tak zanikne
vydénim prohladeni banky o zaniku zdstavniho préva k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy.
3. Prodévajici se vyslovné zavazuje, Ze po uzavieni této kupnf smlouvy nezatiZi pfedmét pfevodu
uvedeny v &l. 11 této smlouvy véenym bfemenem (vyjma v&cného bfemene uvedeného v &l. I odst.
5 této smlouvy), zastavnim privem ve prospéch Ceské Spotitelny a.s. uvedenym v odst. 2 tohoto
&lénku), predkupnim pravem ani jinou pravni povinnosti a ani predmét pfevodu nezeizi, a to aZ do
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nabytf pravni moci rozhodnuti Katastralniho GFadu pro hl. mésto Prahu, KP Praha o povoleni
vkladu vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu.

4. Prodavajici a kupujici timto prohlasujf, Ze Jjim nejsou zndmy Zédné skuteZnosti pravni, &i faktické
povahy, jeZ by branily uzavfeni této kupni smlouvy.

5. Kupujici si pfedmét pievodu prohlédl a prohlasuje, Ze je mu znidm dob¥e jeho stav.

1v.
Kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodévé kupujicimu predmét prevodu popsany v &L II této smlouvy a
kupujici tento pfedmé&t prevodu kupuje a pfijima do svého vylugného vlastnictvf, a to za kupni
cenu dle &l. TV této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, %e cena pfedmétu prevodu popsaného v &l. 1T této smlouvy se viemi
soutdstmi a pfislulenstvim, se viemi pravy a povinnostmi véetn& odpovidajictho ideélniho
spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu, pozemku p- & 958/3 a pozemku p.¢. 958/2,
k.. Michle €ini: 4.300.000,-- K¢ véetné DPH (Slovy: -Styfimilionytfistatisic korun &eskych).

Celkové kupni cena je &lenéna takto:

a) kupni cena za bytovou jednotku véetn& spoluvlastnického podilu na domé v rozsahu

1 802/39941 &ini 3.653.880,- K&

b) kupni cena za ideélni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce — halové garézi &.
383/51 v rozsahu 1/45 k celku v&. spoluvastnického podilu na spolednych &dstech
domu v rozsahu 1/45 z 10260/39941 &inf 64.374,- K&

¢) kupni cena idealniho spoluvlastnického podilu na pozemku p.€. 958/3 k.4. Michle a
vécné pfisludném pozemku p.&. 958/2 k.i. Michle nalezejici k bytové Jjednotce
v rozsahu 802/39941 &inf 301.194,— K&

d) kupni cena idedlniho spoluvlastnického podilu na pozemku p.¢. 958/3 k.u. Michle a
vécn& prisluSném pozemku p.¢. 958/2 k.G. Michle naleZejici ke gardZovému sténi
v rozsahu 1/45 z 10260/39941 &inf 85.626,— K&

Kupni cena bez DPH celkem &ini 3.718.254,—- K¢ (Slovy:
tfimilionysedmsetomnacttisicdvéstépadesatétyii korun deskych)

Neni pfedmétem DPH: pfedmét pfevodu popsany v odst. 1 pism. ¢). d), tohoto &lénku.
Zaklad pro 5 % DPH: pfedmét pfevodu popsany v odst. 1 a), tohoto odstavce

Zéklad pro 19 % DPH: pfedm&t pfevodu popsany v odst. 1 b), tohoto odstavce

DPH 5 % é&inf 12.232,-- K&

DPH 19 % &ini 182.694,— K¢

Kupni cena véetné DPH &ini 4.300.000,— K&

3. Kupujici ubradil celkovou kupni cenu pred podpisem této smlouvy proddvajicimu. Tuto
skute¢nost smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V.
Zajist'ovani spravy, provozu a oprav spoleénych &4sti domu

A Spravu a provoz a opravy spole&nych &asti domu zajidfuje sprévee, kterym je podle prohladeni
vlastnika uvedeného v &1 I odst. 3 této smlouvy spole&nost JiVi§, s.r.o., IC: 26750805, se sidlem :
Praha 9, Drahobejlova 54, PSC: 190 00, zapsanou v OR u MS v Praze v oddilu C, viozka 91412.

2. Kupujici je povinen platit zalohy na Ghradu néakladii sprévce spojenych se spravou, idrzbou a
opravami spole¢nych ¢dsti domu a za plnéni poskytovana za uZivani jednotky ( sluzby ) a ostatni
platby podle pravidel uvedenych ve smlouv& o spravé vrozsahu, ktery odpovidd jeho
spoluvlastnickému podilu na spoletnych &astech domu a pozemcich, po&inaje dnem pievzeti
predmétu pfevodu.

3. Kupujici bere na védomi, %e v souvislosti s pievodem predmétu pfevodu vymezeného v &l. 11,
smlouvy na néj prejdou prdva a povinnosti ze smluv tykajici se domu a jejich spoleénych &ésti,
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zejména pak ze smlouvy o pojisténi, smlouvy o odvozu odpadki, ze smlouvy o doddvee energii, 0
tklidu chodniki a spole&nych prostor.

4. Soutasné snabytim vlastnictvi kjednotce vznikd kupujicimu &lenstvi v pravnické osob&
SpoleCenstvi viastniki jednotek. Spoledenstvi viastniki jednotek vznika v dom& s nejméng péti
Jjednotkami, z nichZ alespoii tfi jsou ve vlastnictvi t¥ riznych vlastniki, a to dnem dorudeni listiny
s dolozkou o vyznaeni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pisluiny statni
orgdn osvéduje viastnické vztahy k jednotce, a to poslednimu z téchto t#i vlastnik,

VI.
Ostatni ustanoveni

1. Proddvajici poskytuje kupujicimu na pfedmét ptevodu ziruku, kterd zadne béZet ode dne
protokolarniho pfedani pfedmétu pievodu kupujicimu. Zéruéni doba v délce 36 mésicii se bude
vztahovat na stavebni a montéZni préce hrubé stavby a montéZni dokondovaci préce. U dodévek
vyrobkil a zafizeni pro vybaveni jednotek bude zarudni doba shodné s lidajem uvedenym na
zaru¢nim listu dodavatele. Veskeré ziru¥ni listy jsou predény spravcovské firme JiViS, s.r.o

2. Prodavajici se zavazuje predat protokolarné pfedmét prevodu kupujicimu nejpozdéji do 10 dnd od
Ghrady celkové kupni ceny dle &. IV této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Kupujici je povinen pfedmét prevodu prevzit za predpokladu, %e pfi jejim predavéni nebudou
zjiStény Zadné vady brénici jejimu fiadnému a bezpe&nému uZivéni. P¥ipadné mensi vady budou
zaznamenany do protokolu a proddvajici se zavazuje tyto vady bez zbyteéného odkladu odstranit.
Kupujicimu bude pfedin také eviden&ni list pro vypodet ihrady za uZivani predmétu prevodu.

3. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem vlastnického préava do katastru
nemovitosti u Katastrdlniho ifadu pro hl. mésto Prahu, KP Praha s t&inky ke dni, kdy bude névrh
na vklad doruéen katastralnimu Giadu,

4. Daifi zpievodu nemovitosti hradi prodavajici. Kupujici hradi sprévni poplatek za vydéni
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho (v pfipadé dhrady kupni
ceny formou hypote¢niho Gvéru také zéstavniho priva ve prospéch hypotedni banky) a dale
poplatek za ovéreni podpisu kupujiciho na kupni smlouvé.

5. Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického priva ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti u Katastrilniho Gfadu pro hl. mésto Prahu, KP Praha podle této smlouvy podi
prodavajici, nejpozdéji do 3 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy, k emuz jej kupujici
vyslovné zmoctiuje. O této skutednosti bude prodavajici kupujictho neprodlend informovat.
Kupujici je povinen névrh na vklad vlastnického préava ve prospéch kupujiciho prevzit a predat
bance v souladu s &l. IV odst. 3b) této smlouvy.

VIL
Zivérefna ustanoveni

1. Veskeré zmény a doplitky tykajici se Smlouvy budou provedeny formou psanych a o&islovanych
dodatkil a musi byt podepsény z4stupci véech smluvnich stran.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu. Smlouva odpovida svobodné viili obou
smluvnich stran, nebyla uzaviena pod nétlakem, ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.

3. Tato Smlouva byla sepsdna v 6 vyhotovenich, z nichZ prodédvajici a kupujici obdrzi po jednom,
zbyvajici vyhotoveni jsou uréeny pro potfeby Fizeni u pfisluiného katastrélniho Gfadu o povoleni
vkladu viastnického préva ve prospéch kupujiciho.

9q ~
V Praze, dne. '23‘“'06' V Praze.dne..... ..o roeessvensonne

Service Point MM, s r.o.




