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Beograd, Bure Dakovica 90 650/2006-R

Na usmeni zahtev naruéioca izvr§ena je procena gradevinske i trzine vrednosti
objekata i zemljidta, Beogradskog pamuénog kombinata, koji se nalaze u
Beogradu, ul. Bure Pakovica br. 90.

Nakon pregleda nekretnine i viasni¢ke dokumentacije, dajemo sledeci:

1. NALAZ

Zadatak ovog vestagenja je utvrdivanje gradevinske vrednosti nekretnina, te
sadasnje trzisne vrednosti iste, na osnovu pregleda i prikuplienih podataka od
naru&ioca. Ovim elaboratom se ne utvrduje imovinsko stanje niti viasni$tvo nad
predmetnim nekretninama.

1.1. ZATECENO STANJE
1.1.1. LOKACIJA

Nekretnine, u stvarnosti objekti i zemljiste, Beogradskog pamuénog kombinata,
nalaze se u Beogradu, u opétini Palilula, u ul. Bure Pakovi¢a br. 90. Kompleks
Beogradskog pamuénog kombinata zahvata povr$inu od 36.915 m? i ogranien je
ulicama BPure Pakovi¢a, Jovana Avakumoviéa i Bulevara Despota Stefana (bivia
29. novembra). Sa &etvrte strane graniéi se sa objektima koji pripadaju fabrici
preduzeéa “Galenika". Deo grada u kome se kompleks nalazi je dobro
infrastrukturno re$en. Preko puta glavnog ulaza u kompleks nalazi se zeleznitka
stanica "Dunav", a u neposrednoj blizini je i "Luka Beograd”. Od strogog centra
grada objekti su udaljeni oko 700 m. U ul. Bulevar Despota Stefana nalaze se
mnogi objekti privrednog i stambenog sadrzaja.
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Beograd, Bure Pakovica 90 650/2006-R

1.1.2.  IDENTIFIKACIJA

Prema izvodu iz zemljisnih knjiga ZKul br. 1513, K.O. Beograd 2, od 09.2006.
godine, u Popisnom listu (A) na k.p. 102/1 kao ZK telo | upisano je dvoriste i njiva
povrsine 36.915 m?, a kao ZK telo Il upisano je dvadeset osam zgrada u ul. 29.
novembra, ugao ul. Jovana Avakumaviéa i ul. Bure Pakovi¢a, na k.p. 102/1.

U Vlasni¢kom listu (B) upisano je da je ZK telo | Drzavna svojina viasniStvo
Republike Srbije i da je ZK telo Il vlasni$tvo Preduze¢a " INVEJ " d.o.0. iz
Beograda.

U Teretnom listu (V) upisano je teret u korist "LB Inter Finanz" d.o.o. iz Beograda
na iznos od 5.000.000 eura.

DUNAVEKA

152

Ugovorom o kupoprodaji koji je sklopljen 15.08.2006. godine izmedu Preduze¢a
"Astra Simit" d.o.o. Beograd, ul. Narodnih Heroja br. 4 kao prodavca i Preduzeéa
"Invej" d.o.0. Beograd - Zemun, Aleksandra Dubé&eka br. 3 kao kupca, élanom 1.
konstatuje se u poslednjem stavu da je imovina koja je predmet procene
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Beograd, Dure Pakovica 90 650/2006-R

opterecena hipotekom u korist "LB InterFinanz AG Zurich*, s tim $to je prodavac
kupcu obezbedio brisovnu dozvolu za predmetni teret.

Clanom 2. definisani su nazivi objekata i njihove povrdine, uz napomenu da se
nalaze na lokaciji Bure BPakovi¢a 90, na k.o. 102/1, K.O. Beograd 2 i da su upisani
u ZKUL 1513, povrdine 3 hektara, 69 ari i 15 metara kvadratnih kao celine.

U prilogu je brisovna dozvola na hipoteku odobrena resenje IV opstinskog
suda u Beogradu od 09.08.2006. god. pod brojem L.br. VII-178/05 datum suda
03.03.2005. god.

1.1.3. METODOLOGIJA PROCENE

Svi objekti Beogradskog pamuénog kombinata podeljeni su na 6 grupa, prema
nameni, konstrukciji objekta i godini izgradnje.

U prvu grupu objekata spadaju: portirnica sa pomo¢énim prostorijama, upravna
zgrada, kancelarijski i drugi deo objekta i objekat ambulante.

U drugu grupu objekata spadaju objekti: proizvodni objekat parionika, prostorije
parionika, proizvodni objekat ravne Stampe sa izradom $ablona, proizvodni objekat
rotacione Stampe, proizvodni objekat belionice, proizvodni objekat male tkaénice
sa prostorijama uz malu tkaénicu, proizvodni objekat velike tkaénice, proizvodni
objekat Svajter potke sa magacinima, objekat apreture, kontrole i pakovanja i
objekat malog parionika.

U tre¢u grupu spadaju objekti magacina, bravarske radionice energetike, magacina
HTZ opreme, radionice, garaze, magacina, magacina uz mali parionik i objekat
nadstresnice magacina

Cetvrtu grupu &ini proizvodni objekat (zgrada konfekcije).

Petoj grupi pripadaju: objekat hemijske pripreme i napojne vode, kotlovsko
postrojenje i trafo-stanica.

Objekat skladidta mazuta pripada poslednjoj, Sestoj grupi.

Obzirom da su objekti u losem stanju, a da zemljiste ima karakter gradskog
gradevinskog zemljidta i da nije u prometu, primeni¢e se troSkovni metod za
procenu objekata dok ¢e se za zemljidte proceniti pravo koriséenja. Ovaj pristup se
koristi i zato to nije moguée bez posebne deobe zemljista trzisSno tretirati pojedini
objekti jer &itav kompleks predstavlja tesko deljivu celinu.
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Beograd, Bure Pakovi¢a 90 650/2006-R

114 POPIS NEKRETNINA S GEOMETRIJSKIM PODACIMA
1.04.1. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKATA 1. GRUPE
R.br. OBJEKAT POVRSINA (m?)
1 Portirnica sa pomoénim prostorijama 25,60
2 Upravna zgrada 45343
3 Kancelarijski i drugi deo objekta 1.512,02
4 Objekat ambulante 338.00
UKUPNA POVRSINA OBJEKATA 1. GRUPE (m?) 2.329.05
1.14.2. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKATA 2. GRUPE
R.br. OBJEKAT POVRSINA (M?)
1 Proizvodni objekat Parionik 786,07
2 Prostorije parionika 290,00
3 Proizvodni objekat ravna $tampa sa izradom $ablona 1.164,18
4 Proizvodni objekat rotaciona $tampa 1.164,58
5 Proizvodni objekat - belionica 388,31
6 Proizvodni objekat - mala tkac¢nica 1.334,20
7 Prostorije uz malu tka&nicu 210,00
8 Proizvodni objekat - velika tkaénica 9.215,74
9 Proizvodni objekat $vajter potke sa magacinima 355,00
10 Objekat apreture, kontrole | pakovanja 2.720,00
11 Objekat - mali parionik 54,00
UKUPNA POVRSINA OBJEKATA 2. GRUPE (m?) L 17.682,08
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Beograd, Dure Dakovi¢a 90 650/2006-R

1.143. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKATA 3. GRUPE
R br OBJEKAT POVRS‘NA (m2)
1 Magacin 145,00
2 Objekat bravarska radionica energetike 78,00
3 Objekat magacin HTZ opreme 45,60
4 Objekat radionice 900,00
5 Objekat garaze 724,62
6 Objekat magacina 300,00
7 Objekat magacina uz mali parionik 172.00
8 Objekat nadstreSnice magacina 540,00
ek gac _ =
UKUPNA POVRSINA OBJEKATA 3. GRUPE (m?) 2.905,22
1.144. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKTA 4. GRUPE

R br. OBJEKAT

POVRSINA (M?)

Proizvodni objekat - zgrada konfekcije

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA 4. GRUPE (m?) 4.084 68
1.1.4.5. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKATA 5. GRUPE
R br OBJEKAT POVRSINA (M)
1 Objekat hemijske pripreme i napojne vode 216,00
2 Kotlovsko postrojenje 401,33
3 Trafo stanica 122,00
UKUPNA POVRSINA OBJEKATA 5 GRUPE (m?) 739,33
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Beograd, Bure Pakovi¢a 90 650/2006-R

1.146. NETO KORISNA POVRSINA OBJEKTA 6. GRUPE

—_— |

POVRSINA (M?)

R.br. OBJEKAT

Objekat skladista mazuta

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA 6. GRUPE (m?) 427,80
1147 NETO KORISNE POVRSINE OBJEKATA PO GRUPAMA
R br. GRUPE OBJEKATA POVRSINA (mz)
1 Objekti 1 grupe 2.329,05
2 Objekti 2. grupe 17 682,08
3 Objekti 3. grupe 2.905,22
4 Objekti 4. grupe 4.084,68
5 Obijekti 5. grupe 739,33
6 Objekti 6. grupe 427,80
UKUPNA POVRSINA OBJEKATA (m?) 28.168,16
1.1.4.8. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
R BR. VRSTA NEKRETNINE OZNAKA KOLICINA
1 Objekti na k.p. 102/1 NKP (m?) 28.168,16
2 Zemljiste na k.p.102/1 POV (m?) 36.915,00
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Beograd, Dure Dakovi¢a 90 650/2006-R

el TEHNICKI OPIS OBJEKATA

Obilaskom lokacije i objekata pojedinaéno, vizuelnim pregledom zakljucili smo da
su objekti u lodem stanju. Podovi objekata su osteéeni, krovni pokrivaé na vecini
objekata e dotrajao, keramika sa zidnih povrsina je o$te¢ena ili delimi€¢no obijena
dok je vecina instalacija iskljuéena, demontirani su uredaji za grejanje, svetiljke,
hidrantska creva sa mlaznicama, pa su instalacije neupotrebljive. |z gore
navedenog sledi da je neophodna temeljna rekonstrukcija svih objekata da bi se
priveli nameni.

1.1.5.1. TEHNICKI OPIS OBJEKATA 1. GRUPE

Objekti su klasiéno gradeni, spratnosti P+2, osim portirnice koja je prizemna,
konstruktivnog sistema masivnih zidova sa AB serklazima i AB meduspratnim
konstrukcijama. Podovi u objektima su vinaz, parket, teraco, keramika. Zidovi i
plafoni su malterisani i malani. Objekti su kori§¢eni kao kancelarijski prostor i
prostor za portira.

1.1.6.2 TEHNICKI OPIS OBJEKATA 2. GRUPE

Objekti ove grupe su prizemne hale za proizvodnju i obradu tekstila. Konstrukcije
hala su kombinacija betona i éelika, pretezno sa $ed krovovima, betonskim
podovima i zidovima oblozenim keramickim plogicama do visine 1,50 - 1,80 m od
poda. U objektima se nalaze mokri évorovi kao i kancelarije poslovoda.

1.1.5.3. TEHNICKI OPIS OBJEKATA 3. GRUPE

Trec¢u grupu ¢ine magacini i radionice za smestaj i obradu razli€itih materijala. To
su klasiéno zidani objekti sa AB serklazima, u najvecem broju pokriveni salonitom
i limom.

1.154. TEHNICKI OPIS OBJEKTA 4. GRUPE

Proizvodni objekat - zgrada konfekcije je objekat koji je izveden u robusnoj
skeletnoj AB konstrukciji, koji je predstavijac centralni objekat za proizvodnju
finalnih proizvoda Beogradskog pamucnog kombinata. Spratnosti je Pr+3 Sprata.
Svaka etaZa bila je organizovana za proizvodnju, i pored proizvodnog prostora
sadrzala je mokre cvorove i kancelarijski prostor za poslovode. U objektu su
ugradena dva teretna lifta velike nosivosti. Ovo je objekat koji je u najboljem stanju,
mada i on treba da pretrpi rekonstrukciju da bi ponovo bio u funkciji.
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Beograd, Pure Dakovica 90 650/2006-R

1.1.5.5. TEHNICKI OPIS OBJEKATA 5. GRUPE

Objekte ove grupe Cine energetski objekti koji su bili u funkciji procesa proizvodnje.
Uz objekat kotlarnice postoji veliki zidani dimnjak. To su armiranobetonske
konstrukcije sa €eli€nim krovnim nosaéima.

1.1.56. TEHNICKI OPIS OBJEKATA 6. GRUPE
Objekat 6. grupe predstavija skladiste mazuta. U stvarnosti to je veliki ¢elicni

rezervoar za mazut sa odgovaraju¢im instalacijama za transport mazuta od
rezervoara do potrosaca.
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Beograd, Dure akovica 90 650/2006-R

2. PROCENA VREDNOSTI

Procena trziSne vrednosti nekretnine vrsi se prema dobijenoj dokumentaciji i
podacima od stranke.

Proracun se vr$i prema uobiéajenim metodama proracuna za potrebe odredivanja
vrednosti nekretnina. Pri proracunu se koriste podaci izdati od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cena u gradevinarstvu, te prema viastitom
iskustvu i trenutnim trZiSnim kretanjima vrednosti nekretnina za ovu lokaciju i
ekvivalentni objekat.

Pri proracunu trzi&ne vrednosti kori§¢eni su sledeci propisi i izvori podataka:

JUS U.C2.100:2002 standard za izraCunavanje povrsina i zapremina
objekata u oblasti visokogradnje

Zakon o planiranju i izgradnji

Uredba o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i imovine

2.1. PROCENA VREDNOSTI NEKRETNINE
Vrednost nekretnine odredi¢e se kao zbir procenjenih vrednosti:

1. zemljista ( pravo korid¢enja )
2. objekata

2.1.1. PROCENA VREDNOSTI ZEMLJISTA

\Vrsta Povréirlartng)emljiﬁta Cena (din/m?) Ukupno (din)
Zemljiste k.p. 102/1 36 915,00 41.500,00 | 1.531.972.500,00
Ukupno: 1.531.972.500,00
Trzisna vrednost zemljiSta procenjuje se na .............ccccoeue. 1.532.000.000 din.

Za pravo kori§¢enja zemljista uzima se 20% od 1.532.000.000 $to iznosi:

306.400.000 din.
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Beograd, Bure Pakovic¢a 90 650/2006-R

2.21. PROCENA GRAPEVINSKE VREDNOSTI OBJEKATA 1. GRUPE

Sadasnja gradevinska vrednost se izratunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrednosti i
umanjenja zbog starosti | trosnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrednost se izracunava kao proizvod netto korisne povrsine (NKP) i jediniéne
cene ekvivalentnog objekta Jediniéna cena objekta dobijena je prema trZisnim cenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji s uklju¢enim troskovima komunalija individuaine
potrosnje

Ng = NKP x Cj Cj = 76.000,00 din/m?

Umanjenje vrednosti nekretnine radi starosti i trosnosti je zbir umanjenja vrednasti konstrukcije,
ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku u¢esca. Umanjenje zbog starosti i trodnosti
konstrukcije je funkcija proseénog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) i
postotka u¢esca prema izrazu: U = 0.80 x n/N x (N + n)/2N,

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI:
starost objekta u godinama (n) = 50
vek trajanja objekta u godinama (N) = 100
U =0.80xn/N x (N +n)/2N = | 030 30
Nova gradevinska Sadasnja grad
vrednost Umanjenje vrednost
Vrsta radova Ng Csg
% din/m¢ % din/m’ din/m¢
Konstrukcija 55 41 800,00 30 12.540,00 29.260,00
Zanatski radovi 20 15200,00 85 12.920,00 228000
Zavrsni radovi 15 11.400,00 85 9.690,00 1.710,00
Instalacije 10 7.600,00 95 7.220,00 380,00*
| 100 76.000,00 42.370,00 33.630,00]
Neto korisna Sadasnja cena (din/m?) | lzgradenost Sadasnja gradevinska ;_,I
povriina (NKP) (Fi) vrednost (din)
2.329,05 33.630,00 1,00 78.325.951,50 "
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Beograd, Bure Dakovica 90 650/2006-R

Gradevinska vrednost objekata 1. grupe procenjuje se na.....
.................................................................................... 78.000.000din.

2 31. PROCENA GRADEVINSKE VREDNOSTI OBJEKATA 2. GRUPE

Sadasnja gradevinska vrednost se izratunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrednosti i
umanjenja zbog starosti | trosnosti objekta (Sg = Ng - U)

Nova gradevinska vrednost se izratunava kao proizvod netto korisne povrsine (NKP) i jediniéne
cene ekvivalentnog objekta Jediniéna cena objekta dobijena je prema trzisnim cenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji s uklju¢enim tro$kovima komunalija individualne
potrosénje

Ng = NKP x Cj Cj = 44.000,00 din/m?

Umanjenje vrednosti nekretnine radi starosti i trosnosti je zbir umanjenja vrednosti konstrukcije,
ugradenih materijala | opreme u odredenom postotku u¢esc¢a. Umanjenje zbog starosti | trodnosti
konstrukcije je funkcija prose¢nog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) i
postotka uéesca prema izrazu. U = 0,80 x n/N x (N + n)/2N.

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI:
starost objekta u godinama (n) = 50
vek trajanja objekta u godinama (N) = 80
U =0,80xn/Nx (N+n)2N = 0,41 41
Nova gradevinska Sadasnja grad,g
vrednost Umanjenje vrednost
Vrsta radova Ng Csg
% din/m: _ % din/m? din/m?
Konstrukcija 55 24.200,00 41 9.922,00 14.278,00
Zanatski radovi 20 8 800,00 85 7.480,00 1.320.00
Zavrsni radovi 15 6.600,00 85 5.610,00 890,00
Instalacije 10 4.400,00 95 4.180,00 220,00
100 44.000.00 27.192,00 16.808,00
Neto korisna Sadasnja cena (din/m’) | lzgradenost Sadasnja gradevinska |
povrsina (NKP) (Fi) vrednost (din)
17.682.08 16.808,00 1,00 297.200.400,64
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Beograd, Bure Dakovi¢a 90 650/2006-R

Gradevinska  vrednost objekata 2. grupe procenjuje se na
.................................................................... ceeeeeenn.....297.000.000din.

2.4.1. PROCENA GRADEVINSKE VREDNOSTI OBJEKATA 3. GRUPE

Sadasnja gradevinska vrednost se izratunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrednosti i
umanjenja zbag starosti i trodnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrednost se izracunava kao proizvod netto korisne povrsine (NKP) i jedini¢ne
cene ekvivalentnog objekta. Jedinitna cena objekta dobijena je prema trZisnim cenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokacij s uklju¢enim trodkovima komunalija individualne
potroénje

Ng = NKP x Cj Cj = 37.500,00 din/m?

Umanjenje vrednosti nekretnine radi starosti i trodnosti je zbir umanjenja vrednosti konstrukcije,
ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku u¢esc¢a. Umanjenje zbog starosti i trosnosti
konstrukcije je funkcija proseénog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) |
postotka u¢esca prema izrazuw U =0,80 x n/N x (N + n)/2N.

|

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI:
starost objekta u godinama (n) = 50
vek trajanja objekta u godinama (N) = 70
U=080xn/Nx(N+n)2N= 0,49 49
Nova gradevinska Sadasnja grad.
vrednost Umanjenje vrednost
Vrsta radova Ng Csg
% din/m: % din/m? din/m?
Konstrukcija 55 20.625,00 49 10.106.25 10.518,75
Zanatski radovi 20 7.500,00 85 6.375.00 1.125,00
Zavréni radovi 15 5.625,00 85 478125 843,75
Instalacie 10 3.750,00 95 3.562,50 187,50
100 37.500,00 | 24.825.00 12.675.00 |
Neto korisna Sadasnja cena (din/m?) | lzgradenost Sadasnja gradevinska
povrsina (NKP) (Fi) vrednost (din)
2.905.22 12 675,00 ___1.00 36.823 663,50
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Beograd, Bure Dakovic¢a 90 650/2006-R

Gradevinska vrednost objekata 3. grupe procenjuje se na ...........
.................................................................................... 37.000.000din.

2.5.1. PROCENA GRADEVINSKE VREDNOSTI OBJEKATA 4. GRUPE

Sadasnja gradevinska vrednost se izracunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrednosti i
umanjenja zbog starosti | trosnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrednost se izratunava kao proizvod netto korisne povrdine (NKP) i jediniéne
cene ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cena objekta dobijena je prema trzisnim cenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji s uklju¢enim troskovima komunalija individualne
potrosnje.

Ng = NKP x Cj Cj = 80.000,00 din/m?

Umanjenje vrednosti nekretnine radi starosti i trodnosti je zbir umanjenja vrednosti konstrukcije,
ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku uées¢a. Umanjenje zbog starosti i trodnosti
konstrukcije je funkcija prose¢nog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) i
postotka utesca prema izrazuw U =0.80 x n/N x (N + n)/2N.

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI:
starost objekta u godinama (n) = 50
vek trajanja objekta u godinama (N) = 120
U=0,80 xn/N x (N + n)/2N = 0,24 24
Nova gradevins;; Sadaénja grad.
vrednost Umanjenje vrednost
Vrsta radova Ng Csg
% din/m: % l din/m: din/my
Konstrukcija 55 44.000,00 24 10 560,00 33.440,00
Zanatski radovi 20 16.000,00 75 12 000,00 4.000,00
Zavréni radovi 15 12.000,00 75 9.000.00 3.000,00
Instalacije 10 8.000,00 80 6.400,00 1.600,00
100 80.000.00 l 37.960.00 42.040,00
Neto korisna Sadasnja cena (din/m:) | lzgradenost Sadasnja gradevinska
povréina (NKP) (Fi) vrednost (din)
4.084,68 42.040,00 1,00 ___171719.947.20
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Beograd, Dure Dakovi¢a 90 650/2006-R

Gradevinska  vrednost objekata 4. grupe procenjuje se na
..................................................................... seasmnesssans 1 12-000.000 din.

2.6.1. PROCENA GRADEVINSKE VREDNOSTI OBJEKATA 5. GRUPE

Sadasnja gradevinska vrednost se izratunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrednosti i
umanjenja zbog starosti i troSnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrednost se izratunava kao proizvod netto korisne povrsine (NKP) 1 jediniéne
cene ekvivalentnog objekta. Jediniéna cena objekta dobijena je prema trZiSnim cenama
ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji s uklju¢enim troskovima komunalija individualne
potrosnje.

Ng = NKP x Cj Cj = 40.000,00 din/m?

Umanjenje vrednosti nekretnine radi starosti i tro$nosti je zbir umanjenja vrednosti konstrukcije,
ugradenih materijala | opreme u odredenom postotku u€ed¢a. Umanjenje zbog starosti i troSnosti
konstrukcije je funkcija proseénog vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) i
postotka u¢esca premaizrazu: U = 0,80 x n/N x (N + n)/2N.

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI.
starost objekta u godinama (n) = 50
vek trajanja objekta u godinama (N) = 80
U=080xn/Nx(N+n)2N = 0,41 41
Nova gradevinska Sadasnja grad.
vrednost Umanjenje vrednost
Vrsta radova Ng Csg
% __din/m: % din/m’ din/m?
Konstrukcija 55 22.000,00 41 9.020,00 12.980,00
Zanatski radovi 20 8.000,00 85 6.800,00 1.200,00
Zavrsni radovi 16 6.000,00 85 5.100,00 800,00
Instalacije 10 4.000,00 95 3.800,00 200,00
100 40.000,00 24.720,00 15.280,00
Neto korisna Sadasnja cena (din/m:) Izgrat-!enost Sadas$nja gradevinska
povrsina (NKP) (Fi) vrednost (din)
739,33 | 15.280,00 1,00 11.296.962,40
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Beograd, Bure Dakovica 90 650/2006-R

Gradevinska vrednost objekata 5. grupe procenjuje se na ...
.................................................................................... 11.000.000din.

2.7.1. PROCENA VREDNOSTI OBJEKTA 6. GRUPE

Objekat 6. grupe procenjuje S& NA ..........ccveeveremceseessssnisssnnanes 20.700.000 din.

3. REKAPITULACIJA TRZISNE VREDNOSTI NEKRETNINE
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Beograd, Pure Dakovi¢a 90 650/2006-R

Elementi vrednosti nekretnine T (din) (EUR)
1. VREDNOST ZEMLJISTA 306.400.000,00 369379144
2. VREDNOST OBJEKATA 1. GRUPE 78 000.000,00 940.325,50
" 3. VREDNOST OBJEKATA 2. GRUPE 297 600.000,00 3.587 703,44
4. VREDNOST OBJEKATA 3 GRUPE 37.000.000,00 446.051,84
5. VREDNOST OBJEKATA 4 GRUPE 172.000.000,00 2.073.538,28
6. VREDNOST OBJEKATA 5 GRUPE 11.000.000,00 132.610,01
7. VREDNOST OBJEKATA 6. GRUPE 20.000.000.00_ 241.109,10
UKUPNA TRZISNA VREDNOST: 922.000.000,00 I 11.115.129,60 "
1EUR = 8295 din

‘ Kurs dinara uzet prema srednjem kursu NBS na dan 27.09.2006.god. iznosi 82,95
din za 1 Euro.

Elaborat za potrebe narucioca izraden je u 2 primerka.

Ing ekspert d 0.0. nije duZan &uvati ovu procenu niti njene priloge.

Beograd, 27.09.2006.god.

\ Ingeksp ert
WoREH /

R Ty P s S S-S

CTANHW CYACKW BEWTAK
3A OBNACT: TPAREBHHAPCTBO
Bap6ynosuk C. Cnobogan
BEOIMPAJ, NpoTte Maveje 36
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Zaloznom duzniku
"ASTRA SIMIT" d.o.o0. - Beograd
Novi Beograd, Narodnih Heroja 4

BRISOVNA DOZVOLA

Redenjem Cetvrtog opstinskog suda u Beogradu {.br ViIi-178/05 od 03.)3 2005.g. i
re$enjem Drugog opstinskog suda u Beogradu Dn.br. 3659/05 od 03.03.2005. 3. izvriena je
uknjizba zaloznog prava na nepokretnostt zaloznog duznika preduzeéa “ASTF A SIMIT®
d.o.o. - Beograd, Novi Beograd, Narodnih Heroja 4, | to na sledeéoj nepokretn isti:

- dvadesetosam zgrada (28) u ul. 29 novembra ugao ul.Jovana Avakumoviéa ul. Bure
Dakovica, postojede na kat.parc.102/1 i upisane u zemlji§nim knjigama Drugo ; opstinskog
suda u Beogradu kac zk telo Il u A listu ZK.UL.br. 1513 KO Beograd 2;

u korist Preduzeéa za zastupanje "LB InterFinanz" d.0.0. - Beograd, Cika Ljub na 11, a radi
abezbedenja novéanog potraZivanja u iznosu od EUR 5 000.000,00 (slovima: etmilionaeura)
po osnovu Ugovora o zajmu ad 02. marta 2005.g.

Kao zaloZni poverilac a sagiasno élanu 6 Ugovora o zajmu od 02.03.2005.g. »vim
dozvoljavamo uknfizbu brisanja zaloznog prava upisanog na osnovu reder ja Cetvrtog
opsétinskog suda u Beogradu | br VII-178/05 od 03.03.2005.g. i re$enja Drugo:| opstinskog
suda u Beogradu Dn.br.3659/05 oc 03.03.2005.9. na gore navedenoj nepokr strosti, i to u
celosti o trodku duZnika.

Qvim istovremano izjaviju emc da se odriéemo prava na Zalbu na rese 1je doneto na
osnovu ove izjave.

U Beogradu,
dana 08. avgusta 2006.9 Za zaloZnog povesioca




Ov br. /QQX’[

/2006

Ovim se potvrduje da je: Tanja Stani8i¢ svojeruéna potpisala ovu Izjavu - priziala potpis za
svoj na ovoj lzjavi

Identitet imenovane je utvrden na osnovu li€ne karte broj: X 289284 SUP Beo jrad.
g

Taks? iznosu od naplacena i ponistena na primerku koji 0s aje sudu overe.

opstinski sud u Beogradu, dana Q9. avgusta 2006.g
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