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Nr. 5600 din 31.08.2007

PROCES - VERBAL
privind desfisurarea etapei de deschidere si evaluare a ofertelor candidatilor
la licitatia publica organizatia pentru vinzarea terenului in suprafati totala
de 107.522 mp format din 3 parcele cu numerele cadastrale 1828 cu suprafata
de 39.696 mp inscris in CF nr. 18616, nr. cadastral 1830 cu suprafata de
47.618 mp inscris in CF nr. 18618 si nr. cadastral 1829 cu suprafata de 20.208
mp inscris in CF nr. 18617 situate in mun. Salonta, Str. Ghestului

In data de 31.08.2007 a avut loc licitatia publicd deschisd cu preselectie
pentru véanzarea unui teren in suprafati totald de 107.522 mp format din 3 parcele
cu numerele cadastrale 1828 cu suprafata de_39.696 mp inscris in CF nr. 18616,
nr. cadastral 1830 cu suprafata de 47.618 mp inscris in CF nr. 18618 si nr.
cadastral 1829 cu suprafata de 2()7.”2”(‘)8_rhp inscris in CF nr. 18617 situate in mun.
Salonta, Str. Ghestului

Prezentul proces-verbal s-a incheiat cu ocazia deschiderii si evaluarii
ofertelor depuse pentru cumpararea terenului descris mai sus.

Vénzarea terenului, descris mai sus, prin licitatie publicd deschisi a fost
aprobatd prin HCLMS nr. 173 din 11 iulie 2007.

Comisia de licitatie numita prin hotararea mai sus mentionati completati cu
Dispozitia nr. 1348 din 30 iulie 2007 are urméatoarea componenti:

- Membru: - d-1 Miklo Ferencz - consilier;

- Membru: - d-1 Nistor Ioan - consilier;

- Membru: - d-1 Szasz Denes - consilier;

- Membru: - d-na Major Olga -sef S.E

- Membru: - d-1 Nagy Alexa - sef S.D.U.

- Membru: - d-1 Groza Ioan - sef B.R.U.P.S.

- Membru - d-ra Csak Dora - jurist CLMS

- Secretar: - Smeu Luminita - consilier S.D.U.

Comisia de licitatie a fost intrunitd in mod valabil fiind prezenti un numar
de 6 membrii din totalul de 7 membrii, din comisie a absentat d-1 consilier Szasz
Denes, acesta fiind in concediu.
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In calitate de presedinte al comisiei de licitatie a fost desemnat d-1 Groza
Ioan.

Din partea SC H.P. INVESTMENT SRL a fost prezentd d-na Szatmary Anita, in
calitate de imputernicita.

Documentele solicitate pentru prezentarea ofertei au fost urmatoarele:

a) Studiu de fezabilitate care sd contind elemente tehnice (documente scrise si
desenate) care si descrie Planul de investitie pe teren, functionalitatea si
capacitatea investitiei, precum si valoarea acesteia, ( de minim 10 milioane
EURO) contindnd totodatd si o evaluare a viitoarelor lucrdri de investitii,
aspectele privind protectia mediului, inclusiv evaluarea impactului social al
investitiei din perspectiva credrii de noi locuri de muncd, precum si alte
beneficii, dacd este cazul; ( numdr locurilor de munca, care se vor crea la
finalizarea investitiei);

b) Plan urbanistic zonal.

c) Oferta financiard, care va fi elaboratid ca anexa la fisa Model A anexatd la
caietul de sarcini;

d) Oferta de a achizitiona suprafata de teren denumitd S3 cu asumarea obligatiei
de cédtre ofertant de a  suporta toate cheltuiclile pentru eliberarea
amplasamentului.

Pentru licitatia publicd deschisd cu preselectie organizatd pentru vanzarea
terenului 1n suprafatd de 107.522 mp au depus oferte 2 ﬁrme dupa cum urmeaza
1 ) SC MSB INVEST SRL, cu sediul in FiigasNitres sirPs s |
oferta avand numirul de inregistrare 5590 din 31. 08 2007
2 ) SC H.P. INVESTMENT SRL, cu sediul SiSain=Mare’
P, oferta avand numarul de inregistrare 5591 din 31. 08 2007
Membrii comisiei de licitatie, trec la deschiderea plicurilor care contin
ofertele propriuzise a celor doua firme, acestea fiind depuse in plicurt inchise,
sigilate si intacte si care vor fi desfacute in ordinea depunerii candidaturilor.
Ofertele vor fi evaluate conform grilei de punctaj, fiecare membru al comisiei
avand obligatia de a completa o astfel de grild. Punctajul realizat de fiecare firma
in parte reprezintd media aritmeticd a punctajelor oferite de membrii comisiei.
Pentru ca licitatia sd fie valabila este necesar ca minim doud oferte sa
intruneasca punctajul minim de 70 de puncte.

1) Oferta SC MSB INVEST SRL, cu sediul in iigaNaresi s Pa s

contine: Studiu de fezabilitate; Plan urbanistic zonal Oferta financiard pentru

suprafetele S1 si S2 si Oferta de achizitionare a terenului S3 cu suprafata de

20.028, care contine obligatia ofertantului de a suporta costurile aferente eliberarii

amplasamentul de retele existente.

Din oferta tehnicd si economicad depusd - Studiu de fezabilitate si PUZ
pentru ,, Fabrica bioetanol si biogaz “ - rezulta urmatoarele:

- valoarea totald a investitiei este de 10.000.000 EURO;

- indicele de ocupare a terenului cu constructii este de 12,85%, restul fiind
ocupat de spatii verzi si cai de acces;

- productia anuala de cca. 79500 tone;
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- oferta financiarid a SC MSB INVEST SRL, este de- 31 E! ;

Termenul de valabilitate a ofertei depuse, este de 90 de z11e calculate de la
data deschiderii ofertei si anume 31.08.2007
2 ) Oferta SC H.P. INVESTMENT SRL cu sediul in SatisiViaresuargesulsine
v contine: Studiu de fezabilitate, Plan urbanistic zonal si Oferta financiara pentru
suprafetele S1 si S2 si Oferta de achizitionare a terenului S3 cu suprafata de
20.028, care contine obligatia ofertantului de a suporta costurile aferente eliberarii
amplasamentul de retele existente.

Din oferta tehnicd si economicad depusd - Studiu de fezabilitate si PUZ
pentru ,, Fabricd bioetanol si biogaz “ - rezultd urmatoarele:
- valoarea totald a investitiei este de 70.000.000 EURO;
- indicele de ocupare a terenului cu constructii este de 12,85%, restul fiind

suprafatd carosabild destinatd parcérilor si acceselor — conform PUZ suprafata
* zonei fabricii va fi de 6 ha;

- numarul personalului — 37 angajati;
- capacitatea fabricii este de 300.000 1/zi
- oferta financiard a SC H.P. INVESTMENT SRL, este de %SSusl

Termenul de valabilitate a ofertei depuse, este de 90 de zile, calculate de la
data deschiderii ofertei si anume 31.08.2007.

In urma analizirii ofertelor depuse de cele 2 firme si a aplicirii grilei de
evaluare, punctajele obtinute de cele doud firme sunt urmatoarele:

- SC MSB INVEST SRL a obtinut un punctaj de 99,5 de puncte;

- SC H.P. INVESTMENT SRL a obtinut un punctaj de 312,5 de puncte.

Ca urmare a faptului cd ambele oferte au Intrunit un punctaj care a depasit
pragul de 70 de puncte, conform prevederilor din caietul de sarcini, licitatia este
considerata valabila. .

Comisia de adjudecare a ofertelor, in unanimitate declara ca i castigatoare
oferta SC H.P. INVESTMENT SRL.

Prezentul proces verbal a fost intocmit in 2 exemplare.

Comisia de licitatie:

- Membru: - d-1 Miklo Ferencz &W (\J Y

- Membru: - d-1 Nistor Ioan / )1. /0

- Membru: - d-na Major Olga il }\,qn

- Membru: - d-1 Nagy Alexa PN v

- Membru: - d-1 Groza Ioan / ‘/M

- Membru - d-ra Csak Dora = g
- Secretar: - Smeu Luminita (}‘?

Reprezentanti din partea ofertantilor

SC H.P. INVESTEMENT SRL D-na Szatmary Anita
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Cbu
JUDETUL BIHOR (fzeﬁ)
CONSILIUL LOCAL SALONTA

HOTARARE
privind vinzarea unor parcele de terenuri cu suprafete S1 — 39.696 mp, S2 — 47.618 mp si S3 —20.208 mp,
situate In municipiul Salonta in spatele Zonei industriale de pe str.Ghestului

Consiliul Local Municipiului Salonta
Avand in vedere:
. = Expunere de motive - Raport de specialitate nr.3812/09.07.2007 al Serviciului de Dezvoltare Urbani;

= Prevederile HCLMS nr. 46/2001 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a terenurilor din
domeniul privat al oragului Salonta;

* Prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificiri si completiri
ulterioare;

*  Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amehajarea teritoriului gi urbanismul;

= Prevederile Legii nr. 72/2002 Legea zootehniei;

*=  Ordinul pentru aprobarea Regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol nr. 897/2005 si 798/2005;

* Hotirdrea CLMS nr.165/2007aprobarea planurilor de amplasament §i delimitare a imobilelor pentru
dezlipirea parcelelor de teren de 39.696 mp, 47.618 mp si 20.208 mp din parcela cu nr.top 3392/117
inscisa in CF nr.8780,

- in temeiul art.36 alin.2 lit. c), alin.5 lit. b) i art. 45 alin.3 din Legea nr.215/2001, republicati;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate nr.3810/09.07.2007, conform Anexei nr.1.

- Art.2. Organizarea licitatiei publice deschise cu preselectie in vederea vanzirii terenului cu suprafata
totald de 107.522 mp, aparfindnd domeniului privat al municipiului Salonta, format din parcelele cu urmitoarele
suprafete S1 — 39.696 mp, S2 — 47.618 mp si S3 — 20.208 mp, situate in municipiul Salonta in spatele Zonei
industriale de pe str.Ghestului.

Art.3. Aprobarea documentatiei de licitatie conform Anexelor 2, 3, 4 si 4!,
Art.4. Tnsugirea Raportului de evaluare cu nr. de inregistrare 3808/09.07.2007, conform Anexei nr.5
Art:5. Aprobarea scoaterii din circuitul agricol a terenului in suprafati totald de 107.522 mp, apartinnd
domeniului privat al municipiului Salonta, format din parcelele cu urmatoarele suprafete S1 — 39.696 mp, S2 —
47.618 mp si S3 — 20.208 mp, situate in municipiul Salonta in spatele Zonei industriale de pe str.Ghestului.
Art.6. Parcelele indicate in cuprinsul prezentei hotirari ca S1 — 39.696 mp, S2 — 47.618 mp si S3 —
20.208 mp sunt cele ale céror planuri de amplasament au fost aprobate prin Hotéirirea nr.165/2007.
Art.7. Reintregirea izlazului comunal pani la concurenta suprafetei de 2314 ha.
Art.8. Numirea d-lor consilieri Miklo Ferencz, Szasz Denes si Nistor Ioan in comisia de licitatie,
comisie din care mai face parte, cu drept de vot si persoane numite de d-1 Primar prin dispozitie.
" Art.9. fmputernicirea d-ului Primar pentru semnarea contractului de vanzare-cumpérare.
Art.10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi Serviciul Dezvoltare Urbani.
Art.11. Prezenta hotirire se comunici la:
Institutia Prefectului Judetului Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Serviciul Dezvoltare Urbani
Compartimentul Administrarea Patrimoniului Agricol

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi
Crlsan Vasﬂe SECRETAR
Patrigia Ivanciuc

SALONTA, 11 IULIE 2007
Nr. 173




Anexa 4!

s-a solicitat autentificarea prezentului act:

PROMISIUNE BAILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE
Incheiati la data de 05.10.2007

I. Partile contractante :

Mun. Salonta, cu sediul la Primdria mun. Salonta, str.Republicii nr.1, reprezentat de
primarul mun. Salonta — d-nul Térék Laszl6, de sef Serviciu Economic — d-na Major Olga si Oficiul
Juridic — d-goara Nan Anca, denumitd in cele ce urmeazi ,,Promitent Vanzitor" sau “Vanzitor”

si

S.C. HP INVESTMENT S.R.L., persoani juridicd roméana, cu sediul in eSS
h 1nmatr1cu1ata la Oﬁcml Reglstrulul Comerfului de pe 14nga Tribunalul Bihor sub
Al JEINENGY rcprezentatd de administrator :

- Ot TPTTIBENARIOt Aam i - kslenumiti in cele ce
urmeazd ,,Promitent Cumpirator" sau “Cumparitor”
Avind in vedere ca:
(A) Municipiul Salonta este proprietarul unui teren cu o suprafata totald de 20.208 mp cu nr.
cadastral 1829 1nscris in CF nr. 18617;
(B) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis organizarea unei licitatii publice deschise
pentru vanzarea unei parcele de teren in vederea realizdrii unui plan de investitie cu impact
semnificativ in economia locald, menit si dezvolte activitatea industriald in zona si sd contribuie la
crearea de noi locuri de munca (,,Investitia”);
(C) In urma licitatiei publice al cdrei anunt a fost publicat la data de 02 august 2007 ,
prezentul antecontract de vnzare-cumpdérare a fost acordat cumpérétorului in baza ofertei depuse la
data de 31.08.2007, conform Procesului verbal de adjudecare a licitatiei inregistrat la Priméria mun.
Salonta sub nr.5600 din 31.08.2007. Totodatd, mentiondm faptul cd in urma licitafiei avute in
discutie s-a incheiat contractul de vanzare-cumpdrare nr. 3171/05.10.2007 pentru suprafetele S1 =
39.696 mp cu nr. cad. 1828 inscris in CF nr. 18616 si S2 = 47.618 mp cu nr. cad 1830 Inscris in CF
nr. 18618, asigurdndu-i-se cumpdrdtorului §i posibilitatea de-a cumpéra S3 = 20.208 mp, posibilitate
motivatd de necesitatea realizirii obiectivului investifional pe S1 si S2, cumparitorul avind doar
obligatia de-a manifesta in acest sens o ofertd ferma la data organizarii licitatiei.
(D) Cumpéardtoarea s-a angajat sd realizeze o investitie cu impact in economia locala,
denumitd in prezentul act “investifia”, menitd sd dezvolte activitatea industriald in zona Salonta pe
parcelele S1 si S2, parcele care se afld in legéturd directda cu S3 care face obiectul prezentului
antecontract, conform ofertei sale. Investitia va fi realizatd in principal conform parametrilor
stipulati In Caietul de sarcini intocmit de vinzétoare cu ocazia organizdrii licitatiei, precum si in
oferta depusd de cumpardtoare cu ocazia licitatiei, ambele fiind atasate prezentului contract ca
Anexe. Investitia va fi realizatd de cumpératoare sau de o entitate afiliatd acesteia care controleaza,
este controlatid de cumpéritoare sau se afld sub control comun cu aceasta, conform planurilor sale de
investitie si structurii sale investitionale si financiare.
In considerarea angajamentelor reciproce, a declaratiilor si a garantiilor date prin prezentul
antecontract, partile au decis dupd cum urmeaza.
II. Obiectul contractului:
Art. 1. (1) In baza prezentului act, Promitentul Cumpdritor se obligid si cumpere de la
Promitentul Vanzitor si sd incheie cu acesta contract de vdnzare cumpdrare In forma autentica, iar
Promitentul Vanzitor se obligd sa Incheie cu S.C. HP INVESTMENT S.R.L. contractul de vinzare
cumpdrare in forma autenticd §i sd transfere in mod irevocabil si In totalitate catre S.C. HP
INVESTMENT S.R.L., conform conditiilor prezentului act, dreptul de proprietate asupra unei







A TR
g Ky
"--_-suprafgt\c“de 20.208 mp de teren, apartindnd domeniului privat al Promitentului Véanzitor, situat in
int wlz;nu Municipiul Salonta, Judetul Bihor, denumit in cele ce urmeazd "Terenul".----------------
. (7) erenul avut in discutie este format din parcela dezmembratd din CF nr. 8780 cu nr. topo
)%92:’ 11? /identificatd si delimitatd in planul de situatie marcat cu galben i anexat prezentului
';conhacl ¢a Anexa : lot cu suprafata de 20.208 mp, inscris sub numairul cadastral 18617 in
Cartea Funciara (CFNDF) nr. 18617 Salonta, ca urmare a delimitérii in data de a unei
parcele de teren inscrise anterior in Cartea Funciari Salonta nr.8780.
(3) Promitentul Vénzdtor a fost si este in prezent titularul necontestat al dreptului de
proprietate asupra Terenului.
Art. 2. (1) Promitentul Cumpéritor se obligd si depuni toate demersurile necesare eliberarii
amplasamentului de retelele existente.
(2) Orice speze, taxe sau costuri percepute de autorititile competente pentru eliberarea
amplasamentului de retelele existente vor fi suportate de cumparator.
III. Transferul dreptului de proprietate:
Art.3. Partile semnatare consimt ca imediat dupa data semndrii, prezentul act va fi notat in
Cartea Funciard de cétre Promitentul Vanzitor, care va remite Promitentului Cumpéritor un extras
de carte funciari.
IV. Pretul de vinzare:
ArtA. (1) Pretul convemt de péarti pentru vénzarea-cumpararea terenului ce face obiectul
prezentului act este deL ISR, de teren, respectiv pretul total, conform raportulul de evaluare
aprobat, este de -SSR pentru intregul teren de 20.208 mp, echivalentul sumei de <
Cu privire la T.V. A. partlle semnatare, prin reprezentantii lor legali, convin asupra faptulul ci se
aplicd taxarea inversd conform prevederilor art. 160 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal,
ambele pérti semnatare fiind inregistrate in scopuri de T.V.A.
(2) Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul Promitentului Vénzator nr.
RO84TREZ08321300210XXXXX, deschis la Trezoreria Salonta si se va chita in lei la cursul de
schimb valutar Lei/Euro anuntat de Banca Nationala a Romaéniei la data efectudirii platii.---~---==-----
(3) Plata prefului va fi achitatd de Promitentul Cumpéritor dupd cum urmeazi:-----------------
- dupd adjudecarea licitatiei, la data semndrii in formd autentici a prezentei
Promisiuni bilaterale de vanzare-cumpdrare cu privire la teren, suma de (28888 reprezentind 15
% din pretul total pentru intregul teren S3 de 20.208 mp.;
- dupi eliberarea amplasamentului de retelele existente, la data semnarii in formi
autenticd a contractului de vinzare cumpdrare cu privire la Teren, cumparatorul va achita restul din
pret, si anume $BEF@W, adica diferenta din preful total care este de
teren de 20.208 mp.----
4) In cazul in care Promitentul Cumpéritor nu pliteste preful conform termenilor si
condltulor de mai sus, Promitentul Vanzitor este Indreptafit si solicite rezilierea prezentei
promisiuni sinalagmatice §i si refuze semnarea in formi autentici a contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului.
V. Drepturile si obligatiile Partilor:
Art.5. Promitentul Vanzitor are urmatoarele obligatii:
- de-a notifica cumpdritorul, atit anterior cat §i ulterior transferului dreptului de
proprietate asupra terenului, in legiturd cu producerea oriciror evenimente care pot avea un efect
negativ asupra acestui drept, sau care pot prejudicia In orice mod drepturile acestuia asupra terenului
si/sau asupra investitiei;
- de-a proteja si de-a garanta drepturile cumpératorului fatd de orice pretentii ori
revendicéri formulate de orice tertd parte;
- de a semna contractul de vanzare cumpdrare a Terenului in forma autentics si de a
transmite citre Promitentul Cumpéritor dreptul de proprietate asupra Terenului in termen de cel
mult un an de zile de la incheierea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare-cumpirare, dar numai
dupd eliberarea amplasamentului terenului avut in discutie de retelele existente.
Art. 6. Promitentul Cumparator are urmitoarele obligatii:







SN - de a cumpdra Terenul si de a semna contractul de vanzare cumpirare a Terenului, in
forma autenticd, dupa eliberarea amplasamentului terenului avut in discutie, dar nu mai tarziu de 12
: -quﬁ‘ de la Incheierea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare-cumpérare;
o | - sd achite preful terenului conform prevederilor art. 4 din prezentul antecontract;----
Il - are obligatia si obtini toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare, pentru
reglizarea unei constructii pe teren; === -~
_ - cheltuielile legate de efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliari si de
“ autentificare a contractului de vénzare-cumpdrare vor fi suportate de cumpiritor;
- eliberarea amplasamentului acestuia in termen de un an de la data incheierii
prezentului antecontractului de vénzare-cumpdrare, precum si toate cheltuielile aferente sunt in
sarcina cumpéritorului;-- e
- de-a suporta toate taxele §i impozitele privitoare la teren incepand cu data la care

dreptul de proprietate asupra terenului este transferat de la vAnzator la CUMPATALOT. ~--==smmmnmrcemmmmees
VI Declaratii si garantii:
Art. 7. Promitentul Véanzitor declard §i garanteazd promitentului cumpdardtor ci, la data
prezentului antecontract:
(i) este proprietar al Terenului in suprafati de 20.208 mp, situat in mun. Salonta,
str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str. Ghestului) judetul Bihor, descris in art. I lit. A
“Preambul”, iar pe teren sunt amplasate retele de utilititi publice (electrice, canalizare, canalizare
pluviald) conform planului anexs;
(ii) nu sunt demarate si nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii,
actiuni, cercetéri penale, proceduri de executare siliti sau orice alte proceduri referitoare la dreptul
de proprietate, posesia sau folosinta terenului sau a oricirei parti a acestuia;
(ii1) licitatia s-a derulat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliul Local al
municipiului Salonta nr. 46/2001, si, de asemenea, nu sunt demarate sl nici nu este iminenti
demararea unor pretentii, litigii, actiuni si cercetiri penale sau a oriciror altor proceduri referitoare la
astfel de hotaréri sau la:

(a) Hotérarea Consiliului Local al municipiului Salonta nr. 173 din 11 julie
2007 privind aprobarea procedurii de licitiatie pentru vanzarea Terenului si desemnarea membrilor
comisiei de licitatie; precum si
(b) Procesul-verbal al comisiei de licitatie nr. 5599 si 5600 din 31.08.2007
prin care se atribuie cumpératorului prezentul contract; toate aceste hotirari fiind in vigoare si
producandu-si pe deplin efectele;
(iv) toate informatiile in forma scrisd puse la dispozitia cumpdratorului in legiturs
cu prezentul contract sunt conforme realititii, complete si corecte sub toate aspectele, iar vanzitorul
nu are cunostintd de vreo situatie ori eveniment care si nu fi fost dezviluit cumparétorului si care,
daca ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de naturi s3 afecteze decizia de vanzare a Terenului in termenii si
conditiile previzute in prezentul contract;
Art. 8. Cumpiéritorul declard si garanteazi vanzatorului ci:
(1) este legal infiintat in conformitate cu legile roméane si are capacitatea de-a
acfiona si a demara toate actiunile, obtinind autorizatiile necesare semnirii prezentului act,
exercitdrii drepturilor conferite si indeplinirii obligatiilor asumate prin prezentul antecontract,
precum si a caietului de sarcini i a ofertei depuse;
(i) obligatiile asumate prin prezentul contract reprezinti obligatii legale si valabile
care 1i angajeazi raspunderea si care pot fi puse in executare in conformitate cu termenii prezentului
contract;

(iii) toate informatiile in forma scrisi puse la dispozitia vAnzatorului in legatura cu
prezentul contract sunt conforme realititii, complete si corecte sub toate aspectele, iar cumparitorul
nu are cunostintd de vreo situatie ori eveniment care si nu fi fost dezviluit vanzitorului si care, dacd
ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de naturi si afecteze decizia de vinzare a Terenului in termenii si
conditiile prevazute in prezentul contract;
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(iv) nu face, in prezent, obiectul nici unei procedurl de reorganizare judiciard sau

= fahmeﬂ{, lichidare sau dizolvare si, potrivit cunostintelor sale, nici o persoand nu a initiat vreun
¢ demers|in vederea demararii unei astfel de proceduri sau a numirii unui administrator sau lichidator.
- VIL. Rézolutiunea contractului:

" Art. 9. (1) In cazul in care in termen de 1 an de la incheierea antecotractului de vanzare-

__'c_'u_n_}pﬁrare incheiat pentru S3, in cazul nerealizdrii de catre cumpéritorul-promitator, pe cheltuiala
-sa; a eliberdrii amplasamentului de retelele existente a parcelei S3, se poate:

a) fie a rezilia contractul pentru intreaga suprafatd ( S1, S2, respectiv pentru S3
antecontractul) prin redobédndirea de cétre vanzitor a dreptului de proprietate asupra terenului,
precum si rambursarea/plata cdtre cumpdritor in termen de 90 zile de la data rezolutiuni, a sumei
Teprezentdnd 85% din pretul terenului (S1 si S2), asa cum rezulti din contractul de vénzare-
cumpdrare a terenului pe amplasamentul ciruia urmeazi si se realizeze investitia. Procentul de 15%
din valoarea terenului (S1 si S2) va fi refinut de catre vanzitor cu titlul de penalitate, pentru
nerespectarea obligatiilor asumate.

b) fie mentinut contractul de véanzare-cumpérare a suprafetelor (S1 si S2) si
revocarea antecontractului de vinzare-cumpérare pentru S3, fird a avea nici una dintre parti dreptul
la despagubm

m qncare dintre declaratiile sau sﬂuaule de 1ncalcare a declaral;nlor $1 'garantu or
mmﬁ‘ﬂﬁmmormvofﬁaﬁﬁk@'ﬂe“ oinvéstigatie realiZata de ot

5 Jre ezentuliractinu prevedes at
- rbpr-fﬁs-a“ﬁ&*ﬁm-xé@%{ﬁ%‘““ﬁ : ._ 5

contract nu poate fi interpretati ca o renu ntare in vreun fel_]a ggcqre tnle prey LITG‘H??
lege. R e

(2) In cazul in care vreun articol sau parti ale ac%m : uulate ori sunt inaplicabile,
acestea se vor inlocui cu prevederi care si respecte intentia si vointa reald a pirtilor. In orice caz,
prevederile valabile ale prezentului act vor raméne in vigoare gi se vor aplica ca atare.-----------~--=--

Art. 12. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului act poate fi expediati prin
scrisoare recomandatd sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind necesard pistrarea unei
confirmari de trimitere prin fax de cétre expeditor care va putea fi pusi la dispozitia destinatarului, la
cerere) partii care trebuie sd primeasci notificarea la adresa acesteia mentionata in contract sau la o
altd adresi care va fi comunicati celeilalte parti in conformitate cu prezentul articol.

Art. 13. Prezentul act va putea fi modificat prin act aditional care se va incheia in aceeasi
forma 1n care s-a semnat §i prezentul act, respectiv in forma autentica,

Art. 14. Prezentul antecontract de vénzare-cumpdrare este anexd-parte integranti din
contractul de vanzare-cumpdrare nr.

Art. 15. Prezentul act contine un numir de 15 de articole si a fost tehnoredactat in baza
actelor anexate care fac parte integranti din contract.
ANEXE:
Anexa 1. - Planul de situatie
Anexa 2. - Caietul de sarcini §i oferta depusi de cumparitor
Anexa 3. - Copii ale Cartii Funciare pentru Teren
Anexa 4. - Copii ale Hotéararilor adoptate in acest sens de Consiliul Local al municipiului Salonta.---
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Partile au semnat prezentul antecontract in 3 exemplare originale in limba roméina din care
doud Promitentului Vinzéitor gi unul Promitentului Cumpérator.--

ROMITENT-VANZATOR PROMITENT-CUMPARATOARE
//‘ prin reprezantanﬁ T prin reprezentanti )
/{/C Bipa. r:'x ’ P (' ""/C"':/"./ ]

BIROUL NOTARULUI PUBLIC ¢ 110 7
SEDIUL: str. Oradiei nr.4/b ‘
Salonta Bihor, Tel:0259-373473

INCHEIERE DE LEGALIZARE SEMNATURA Nr. ¢ 1, L\ ©
Anul 2007 luna {Q ziua

in fata mea SZASZ DENES-ALBERT notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. TOROK LASZLO, primarul municipiului Salonta, cu domiciliul

P ————— : : ~__eliberat de mun Salonta,
2. MAJOR OLGA_-MARTA, ef Serviciu Economic, al Primiriei mun. Salonta Q

Salonta si
3. NAN ANCA. reprezentanta oficiului iuridic al Primdriei mun. Salonta* GilliIGHNINERSEn

. TRy : SN 4in
calitate de reprezentanti al Consiliului Local Salonta, in calitate de vanzétor si

romana, cu sed1u1 Tiv s Se
actului, respectiv numxtulul :
exemplarele lui.

7 1n calitate de cumparatoare care, dupi citirea
si explicat continutul actului, au semnat toate



CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
incheiat la data de @ - /0. Lo #

L Pirtile contractante:
1. Municipiul Salonta, cu sediul ales la Priméria mun. Salonta str. Republicii
nr. 1, judetul Bihor, Cod Fiscal R 4593423, reprezentata de primarul municipiului d-
nul Térok Laszlo, sef Serviciu Economic d-na Major Olga si Oficiul Juridic d-soara
Nan Anca, denumiti in cele ce urmeazi ,,Vanzitor" si

2 S C HP INVESTMENT S.R.L., persoand juridicd roménd, cu sediul in
- ST NIATER nmatnculata la Oﬁc1u1 Reglstrulm Comertulm

S www,q,_,“*denllmlta in cele ce urmeazi ,,Cumparator -
Avind in vedere faptul ci:
(A)Municipiul Salonta este proprietarul unui teren care apartine domeniului
privat, situat In mun. Salonta, str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str.
Ghestului) in suprafati totald de 107.522 mp, apartindnd domeniului privat al
municipiului Salonta, fiind format din trei parcele cu urmitoarele suprafete S1 =
39.696 mp cu nr cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616, S2 = 47.618 mp cu nr.
cadastral 1830 nscris in CF nr. 18618 si S3 =20.208 mp cu nr. cadastral 1829 inscris
in CF nr. 18617, asa cum apar In schifa anexatd. Totodatd, se impune a se preciza
faptul cé obiectul prezentului contract de vanzare-cumpdrare 1l constituie suprafata de
87.314 mp, fiind format din doud parcele cu urmétoarele suprafete S1 = 39.696 mp si
S2 =47.618 mp.
Parcela S3, in suprafatd de 20.208 mp, urmeazi a face obiectul unui
antecontract de Vénzare-cumpérare,‘_a_zigi—necesitate se impune pentru realizarea
obiectivului investifional avut in discutie, in situatia in care ofertantul a ficut o ofertd
ferma In acest sens, antecontractul in discutie fiind anexd la prezentul contract de
vanzare-cumpdrare.
In ceea ce priveste situatia juridicd a acestui teren acesta face parte din
domeniul privat al localitatii i este situat in intravilanul acesteia, inscris initial in CF
8780 Salonta parcela cu nr. 3392/117.
Conform mentiunilor Biroului Agricol, nr. 3281/11.06.2007, cu privire la
natura terenului — imobilul face parte din islazul comunal, pasunea Fuveskert, fiind
destinat pentru pasunatul bovinelor. in consecintd se impune scoaterea terenului din
circuitul agricol conform prevederilor Ordinului comun nr. 897/2005 si 798/2005
pentru aprobarea Regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, existdnd posibilitatea reintregirii izlazului
comunal pand la concurenta suprafetei de 2314 ha.
Din punct de vedere urbanistic, conform Planului Urbanistic General, aceasti
zond reprezintd rezerva pentru viitoare dezvoltéri de industrii nepoluante,----=----------
Terenul cu o suprafati totald de 87.314 mp, situat in spatele zonei industriale
de pe str. Ghestului, este delimitat de urmétoarele obiective investitionale: SC Comlef
SA, la sud “ Textila “ la est, SC Metalul - Mesa SA Salonta, la est , SC Principal
Company SRL (fosta fabricd Salam Sibiu ) la est, SC Compet SA si statia de 110 KV
la vest.

Inainte de intocmirea documentatiilor cadastrale, avidnd ca obiect
dezmembrarea unei parcele de teren din terenul inscris in CF nr. 8780 cu nr. top
3392/117, In urma verificarilor facute la fata locului si a adreselor raspuns ale
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cu'é_, grgie electricd a localitatilor invecinate; (adresa nr. 3495/20.07. 2007) -------------
) ” - calea feratd - pe acest teren se afld o cale ferati industriald, aflati in
' proprletatea SC Metalul Mesa SA Salonta gi SC Compet SA, 3573/25.06.2007;--------

- canalizare pluviald — pe teren se giseste si un canal de colectare a apelor
pluviale, aflat in administrarea Societatii Nationale de Imbunatatln Funciare, adresa

nr 3495/20.06.2007;
- canalizare menajerd — conform informatiilor detinute, terenul este stribitut
de o conducti de canalizare menajerd care deserveste o parte din unitétile de productie
din zon3;
- gaze — in spatele SC PRINCIPAL COMPANY SRL (fosta fabricd Salam
Sibiu) trece o conductd de gaz care este racordatd la conducta magistrali si se afli o
gurd de aerisire nr. 3495/20.07.2007;
- puf forat — In spatele SC Metalul Mesa SA se giseste pe teren un put forat,
care este in prezent dezafectat, 3572/25.06.2007.
Precizam faptul ca nici una dintre utilititile mentinonate mai sus nu sunt
notificate in Cartea funciari .
Aviand 1n vedere dispunerea retelelor de utilitdti din zond (energie electrica,
gaze) si calea feratd industriald din zond, descrise mai sus, din parcela cu nr. top
3392/117, inscrisd in CF nr. 8780 a fost dezmembrata in 2 parcele cu suprafete dupa
cum urmeazd: S1 = 39.696 mp cu nr. cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616 si S2 =
47.618 mp cu nr. cadstral 1830 inscris in CF nr. 18618 rezultind in total o suprafati
de 87.314 mp.
(B) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis organizarea unei licitatii
publice deschise pentru vinzarea unei parcele de teren in vederea realizirii unui plan
de investitie cu impact semnificativ In economia locald, menit si dezvolte activitatea
industriald in zona si sa contribuie la crearea de noi locuri de munci (,,Investitia™); ---
(C)in urma licitatiei publice al cdrei anunt a fost publicat la data de 2 august
2007, prezentul contract de vanzare-cumpdarare a fost acordat cumpéritorului in baza
ofertei depuse la data de 31.08.2007, conform Procesului verbal de adjudecare a
licitatiei inregistrat la Priméria mun. Salonta sub nr. 5600 din 31.08.2007.---------------
(D) Cumpdritoarea s-a angajat sd realizeze o investitie cu impact in economia
locald, denumita in prezentul act “investitia”, menitd si dezvolte activitatea industriald
in zona Salonta pe terenul care face obiectul prezentului contract. Investitia va fi
realizatd in principal conform parametrilor stipulati in Caietul de sarcini intocmit de
vanzatoare cu ocazia organizdrii licitatiei, precum si In oferta depusa de cumpéritoare
cu ocazia licitatiei, ambele fiind atasate prezentului contract ca Anexe. Investitia va fi
realizatd de cumpéritoare sau de o entitate afiliatd acesteia care controleazi, este
controlatd de cumpardtoare sau se afld sub control comun cu aceasta, conform
planurilor sale de investitie si structurii sale investitionale si financiare.-------===--------
In considerarea celor de mai sus, a angajamentelor reciproce, a declaratiilor si a
garantiilor date prin prezentul contract, partile au decis dupa cum urmeazi:-------------
II. Obiectul contractului:
Art. 1. (1) In baza prezentului contract, cumpdratorul cumpari de la vanzitor,
lar vanzdtorul transferd in totalitate cétre cumpdaritor, conform conditiilor prezentului
act, dreptul de proprietate asupra unei suprafete de 87.314 mp, (denumit in cele ce
urmeazd "Teren"), apartindnd domeniului privat al vénzitorului, situat in mun.







\
‘Saldnta str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str. Ghestului) judetul Bihor,
nat din 2 parcele de teren asa cum sunt identificate in planurile de amplasare si
ithitare a imobilului, anexate la prezentul contract, dupd cum urmeaza: S1 = 39.696
p/ cu nr. cadastral 1828 inscris in CF nr. 18616 si S2 = 47.618 mp cu nr. cadastral
1830 inscris in CF nr. 18618.
(2) Terenul este identificat si delimitat conform Planului de 51tua‘;1e marcat cu
culoarea galbena si anexat prezentulul contract.
(3) Vénzitorul a fost §i este in prezent titularul necontestat al dreptului de
proprietate asupra terenului
Art.2 Terenul este liber de orice ipoteci, privilegii si nu face obiectul nici unui
litigiu, indiferent de natura acestora.
Art. 3. (1) Vanzarea se efectueazd in vederea realizdrii Investitiei In principal
conform parametrilor stipulati in caietul de sarcini i in oferta atasate prezentului
contract.
(2) Partile au convenit prin prezentul contract ca investitia s fie realizatd de
cumpdritor sau de o entitate afiliatd acestuia care controleazd, este controlatd de
cumpdritor sau se afld sub control comun cu acesta, conform planurilor sale de
investitie si structurii sale investifionale si financiare.
III.  Transferul dreptului de proprietate:
Art. 4. Dreptul de proprietate asupra terenului se transferd de la véanzitor la
cumpdéritor la data semnérii prezentului contract.
Art. 5. (1) Imediat dupd data semndrii, prezentul contract va fi intibulat in
Cartea Funciara. intibularea se va efectua de citre notarul public care a autentificat
prezentul contract, sau de oricare dintre reprezentantii acestuia, care vor acfiona in
calitate de imputerniciti al partilor in vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate
imobiliara.
(2) Dreptul de proprietate deplin si conditionat al cumparitorului asupra
terenului va fi inscris de cumpéritor in Cartea Funciard, ca urmare a prezentérii
dovezii care si ateste efectuarea plétii pretului terenului, in vederea realizérii
respectivei inscrieri vanzatorul si cumpérétorul obligdndu-se reciproc sé colaboreze.--
IV.  Pretul de vinzare:
Art. 6. (1) Pretul convenit de pérti pentru vanzarea-cumpérarea terenului ce

face obiectul prezentului act este de :de teren, respectiv preful total este
deeBOSTIBS R, pentru intregul teren de 87.314 mp, echivalentul sumei de<{ R
W conform cursului valutar de 3,3735 lei/euro, in baza ordinului de plati
12/05.10.2007. Cu privire la T.V.A., pértile semnatare, prin reprezentantii lor legali,
convin asupra faptului cé se aplicé taxarea inversd conform prevederilor art. 160 din
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, ambele pérti semnatare fiind inregistrate in
scopuri de T,V . A cmmmm oo e
V. Plata:
Art. 7. “(1) Pretul va fi plitit de cumpdrator la data semndrii prezentului
contract.----
(2) Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul vanzatorului nr.
RO98TREZ08321390207XXXXX deschis la Trezoreria Salonta. ---
(3) Pretul se achita in lei, la cursul de schimb valutar Lei/Euro anuntat de

Banca Nationald a Roméniei la data efectuarii platii.
V1.  Drepturile si obligatiile Pirtilor: ---
Art. 8. Vanzatorul are dreptul de a verifica realizarea investitiei $i modul in

care cumparatorul se conformeaza obligatiilor asumate prin contractul de vénzare-







are a terenului pe amplasamentul cdruia urmeazd sd se realizeze investitia,
finalizarea acesteia.
Art. 9. Cumpdritorul are dreptul de-a folosi investitia dupd cum consideri
at n scopul deruldrii activitatii sale si In functie de planurile sale investitionale,
& conditia ca parametrii ofertei depuse cu ocazia licitatiei si fie in orice moment
" respectati sau modificati exclusiv cu aprobarea vanzitorului.
Art.10. Vanzatorul are urmétoarele obligatii:
- de-a notifica cumpdéritorul, atdt anterior cat §i ulterior transferului dreptului
de proprietate asupra terenului, in legiturd cu producerea oricéror evenimente care pot
avea un efect negativ asupra acestui drept, sau care pot prejudicia in orice mod
drepturile acestuia asupra terenului si/sau asupra investitiei;
- de-a proteja si de-a garanta drepturile cumpératorului fata de orice pretentii
ori revendicari formulate de orice tertd parte.
Art. 11, Cumpdritorul are urmétoarele obligatii:
/- sd semneze contractul de vanzare-cumpdrare in maxim 30 de zile
calendaristice calendaristice de la data ramaénerii definitive a hotararii de adjudecare a
ofertei declarate céstigétoare, in caz contrar vanzitorul va organiza o noui licitatie;----
¢ - sd achite pretul terenului stabilit prin contract, la data semnarii acestuia.------
v - are obligatia sd obtind toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare,
pentru realizarea unei constructii pe teren;
4 - cheltuielile legate de: intocmirea documentatiei cadastrale privind
amplasarea si delimitarea bunului imobil, de intocmire a raportului de evaluare,
precum si cheltuielile legate de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara si de
autentificare a contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate de cumpdritor;------
¢ - scoaterea terenului din circuitul agricol, precum si cheltuielile aferente sunt
in sarcina cumpdrétorului;
{ - de-a suporta toate taxele si impozitele privitoare la teren incepand cu data la
care dreptul de proprietate asupra terenului este transferat de la vanzitor la
cumpdréator;----
1 - de-a realiza investitia la termenul prevazut in ofertd depusa, dar nu mai tarziu
de 24 de luni de la data perfectirii contractului de vanzare cumpirare, in cazul
vanzirii numai a suprafetelor S1 si S2, respectiv in 24 de luni + un an, in cazul
incheierii §i a promisiunii de vanzare-cumpdrare si in conformitate cu prevederile
contractului de vanzare-cumpérare a terenului pe amplasamentul ciruia urmeazi s se
realizeze investitia;
* - de a suporta toate cheltuielile privind eliberarea amplasamentului de retelele
existente, in termen de un an de la data incheierii antecontractului de vAnzare-
cumpdérare. m——e
© - de-a realiza investitia in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic
Zonal supus spre aprobarea Consiliului Local, i, totodatd, exclusiv in baza
autorizatiei de construire eliberatd conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu privire
la autorizarea lucrdrilor de constructie, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;
~ - sd respecte Intocmai obligatiile asumate prin oferta proprie depusd, precum si
prin contractul de vinzare-cumpdrare a terenului pe amplasamentul ciruia urmeaza si
se realizeze investitia;
- de a asigura pe cheltuiala sa lucrérile de extindere si racordare/conectare la
utilitifile din zond, precum si a lucrdrilor legate de asigurarea capacititii acestor
utilitdti conform necesarului impus de propria sa activitate de productie, fatd de
capacititile existente in zona.







VIL// Declaratii si garantii:
/ Art. 12. Véanzitorul declard si garanteazd cumpérdtorului cd, la data
pfczentului contract:
1 este proprietar al Terenului in suprafatd de 87.314 mp, situat in mun. Salonta,
str. Ghestului (in spatele zonei industriale de pe str. Ghestului) judetul Bihor, descris
in art. I “Preambul”, iar pe teren sunt amplasate retele de utilititi publice( electrice,
canalizare, canalizare pluviald ) conform planului anexa;
(i)  nu sunt demarate §i nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii,
actiuni, cercetdri penale, proceduri de executare silitd sau orice alte proceduri
referitoare la dreptul de proprietate, posesia sau folosinta terenului sau a oricérei parti
a acestuia;
(ili)  licitatia s-a derulat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliul Local al
municipiului Salonta nr. 46/2001, si, de asemenea, nu sunt demarate si nici nu este
iminentd demararea unor pretentii, litigii, actiuni §i cercetdri penale sau a oriciror
altor proceduri referitoare la astfel de hotarari sau la:
(a) Hotararea Consiliului Local al municipiului Salonta nr. 173 din 11
iulie 2007 privind aprobarea procedurii de licitiafie pentru vanzarea Terenului i
desemnarea membrilor comisiei de licitatie; precum si
(b) Procesul-verbal al comisiei de licitatie nr. 5599 si 5600 din
31.08.2007 prin care se atribuie cumpdrdtorului prezentul contract, toate aceste
hotarari fiind in vigoare si producéndu-si pe deplin efectele;
(iv)  toate informatiile in forma scrisé puse la dispozitia cumparatorului in legétura
cu prezentul contract sunt conforme realitétii, complete $i corecte sub toate aspectele,
iar vanzitorul nu are cunostintd de vreo situatie ori eveniment care sd nu fi fost
dezviluit cumparitorului §i care, dacd ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de naturd si
afecteze decizia de vanzare a Terenului In termenii si conditiile prevézute n prezentul
contract;
Art. 13. Cumpdratorul declard §i garanteaza vanzitorului ca:
)] este legal infiintat in conformitate cu legile roméne si are capacitatea de-a
actiona si a demara toate actiunile, obtinind autorizatiile necesare semnérii
prezentului contract, exercitdrii drepturilor conferite si indeplinirii obligatiilor
asumate prin prezentul contract, precum si a caietului de sarcini i a ofertei depuse;----
(i)  obligatiile asumate prin prezentul contract reprezint3 obligatii legale si valabile
care 1i angajeazd raspunderea si care pot fi puse in executare in conformitate cu termenii
prezentului contract;
(iii)  toate informatiile In forma scriséd puse la dispozitia vanzatorului in legétura cu
prezentul contract sunt conforme realititii, complete si corecte sub toate aspectele, iar
cumpdrdtorul nu are cunostintd de vreo situafie ori eveniment care sd nu fi fost
dezvaluit vanzitorului si care, dacd ar fi fost dezvaluit, ar fi fost de naturd sa afecteze
decizia de vénzare a Terenului in termenii $i conditiile prevazute In prezentul
contract;-- -- -
(iv)  nu face, In prezent, obiectul nici unei proceduri de reorganizare judiciard sau
faliment, lichidare sau dizolvare si, potrivit cunostintelor sale, nici o persoani nu a
initiat vreun demers in vederea demararii unei astfel de proceduri sau a numirii unui
administrator sau lichidator,—-----=========semmmmm e -
VIII. Evictiune:
Art. 14. De la data transferului dreptului de proprietate asupra terenului de la
vanzator la cumparator, in conformitate cu termenii prezentului contract, vanzatorul
garanteazi si protejeazd dreptul de proprietate dobandit de cumparitor in baza
prezentului contract, avand obligatia de-a despigubi pe cumpdrétor in cazul evictiunii







Art. 15. (1) In cazul in care cumparitorul este evins de un tert, vanzatorul, prin
‘reptezentantii  sdi legali, se obligdh sd ramburseze/pliteasci cumpardtorului
yrmitoarele sume:
“ (i) echivalentul 1n lei al pretului terenului;
(i)  echivalentul valoric al muncii §i al materialelor incluse in investitie,
determinat in urma unei evaluiri efectuate de un evaluator atestat, actualizat in baza
indicelui de inflatie.
(2) Sumele mentionate mai sus vor fi rambursate/plitite de vanzitor in
termen de 120 de zile de la data aparitiei evictiunii.
(3) In cazul unei evictiuni partiale, cumpdrétorul este singurul indreptatit si
solicite fie rezolufiunea prezentului contract cu aplicarea corespunzitoare a
dispozitiilor alin. (1) si (2), fie mentinerea efectelor prezentului contract cu plata de
cdtre vanzator a sumelor previzute la alin. 1 a prezentului articol, proportional cu
suprafata de teren cu privire la care cumparitorul a fost evins.
Art. 16. (1) Daca, ulterior evingerii cumpératorului, vAnzatorul va redobandi in
tot sau in parte dreptul de proprietate asupra suprafetelor de teren cu privire la care
cumpdrdtorul a fost evins, partile convin ca, in vederea restabilirii, In misura maxima
permisd, a scopului economic urmdrit prin semnarea prezentului contract si sub
conditia aprobdrii prealabile scrise din partea cumpératorului, vanzitorul si initieze
toate demersurile necesare pentru:
(1) restabilirea dreptului de proprietate a cumparitorului asupra investitiei sau
asupra partilor aferente ale aceasteia;
(i)  transferarea catre cumparator a dreptului de proprietate asupra suprafetelor de
teren cu privire la care a fost evins, libere de orice ipoteci, privilegii, servituti ori alte
sarcini sau litigii de orice naturd; péni la realizarea acestui transfer, cumpéritorului i
se va acorda drept de superficie si/sau drept de uz asupra respectivelor suprafete de
teren.

(2) La data indeplinirii condifiilor mentionate anterior, cumpdritorul va
rambursa/restitui vanzitorului sumele recuperate de la acesta conform art. 15 din
prezentul contract si/sau va renunta la/inceta orice actiuni in vederea recuperarii
acestor sume.
IX. Rezolutiunea contractului:

Art. 17. (1) Prezentul contract poate fi rezolutionat de plin drept ca urmare a
unei notificdri, in cazul nedemaririi de citre cumpdritor a lucririlor legate de
investitie In termenul §i in conditiile prevazute in prezentul contract de vanzare-
cumparare, a conditiilor cuprinse in caiet de sarcini §i In oferta anexatd acestuia, in
cazul In care cumpdritorul nu a luat nici o méasurd pentru remedierea unei astfel de
situatii n termen de 30 de zile de la notificarea vanzitorului.

) In cazul rezolufiunii contractului, partile semnatare sunt de acord si fie
repuse in situatia anterioard semndrii contractului prin:-------- -
¢} redobédndirea de cétre vanzator a dreptului de proprietate asupra terenului,
precum si
(i)  rambursarea/plata citre cumpdritor in termen de 90 zile de la data rezolutiuni,
a sumei reprezentdnd 85% din pretul terenului, asa cum rezultd din contractul de
vanzare-cumpdrare a terenului pe amplasamentul cidruia urmeazd si se realizeze
investitia. Procentul de 15% din valoarea terenului va fi retinut de catre vanzator cu
titlul de penalitate, pentru nerespectarea obligatiilor asumate.







(3) In cazul in care in termen de 1 an de la incheierea antecontractului de
vdnzare-cumpdrare incheiat pentru S3, in cazul nerealizirii de citre cumpiritorul-
promitdtor, pe cheltuiala sa, a eliberdrii amplasamentului de retelele existente a
parcelei S3, se poate:
/;" a) fie arezilia contractul pentru intreaga suprafatd (S1, S2, respectiv
“pentru S3 antecontractul) prin redobandirea de citre vanzdtor a dreptului de
~ proprietate asupra terenului, precum si rambursarea/plata citre cumpiritor in termen
de 90 zile de la data rezolutiuni, a sumei reprezentdnd 85% din pretul terenului, asa
cum rezultd din contractul de vanzare-cumpdrare a terenului pe amplasamentul c#ruia
urmeazd sd se realizeze investitia. Procentul de 15% din valoarea terenului va fi
refinut de cétre vanzdtor cu titlul de penalitate, pentru nerespectarea obligatiilor
asumate.

b) fie menfinut prezentul contract de vénzare-cumpirare a
suprafetelor (S1 si S2) si revocarea antecontractului de vanzare-cumpdrare pentru S3,
fard a avea nici una dintre parti dreptul la despagubiri.
X. Clauza penali:

Art. 18. (1) In cazul nerespectirii prevederilor referitoare la termenul de
finalizare a investitiilor §i anume in termen de 24 de luni , respectiv 36 de luni de la
incheierea contractului de vanzare-cumpdérare, cumpéréatorul este obligat la plata unor
penalititi de 0,01 % din valoarea investitiei, conform ofertei depuse, pentru fiecare zi
de intdrziere pana la finalizarea investitiilor.

(2). Penalititile calculate conform prevederilor de la alin. 1 devin exigibile in
termen de 30 de zile de la data intocmirii procesului - verbal de receptie finali a
investifiei conform ofertei depuse, cumpéritorul avand obligatia de a calcula si vira
din proprie initiativa aceste penalitifi in contul vinzitorului.

(3). In cazul neindeplinirii obligatiilor previzute la alin. 2 vanzitorul va incasa
sumele datorate prin executare silitd, conform legislatiei in vigoare.
XI. Clauza speciali:

Art.19. Odatid cu intabularea dreptului de proprietate asupra terenului in
favoarea cumparitorului, vinzitoarea solicitd si cumpdritoarea este de acord cu
inscrierea in CF a interdictiei de instriinare a terenului citre terte persoane si care va
fi radiatd in 30 de zile de la data indeplinirii cumulativ a urmatoarelor conditii:---------

a) intocmirea procesului - verbal de receptie finald a investitiei (acesta poate si
fie data de 24 de luni de la semnarea contractului de vinzare cumpdrare sau 36 de luni
de la semnarea contractului de vanzare cumpérare in cazul vanzirii si a suprafetei S3
sau data finalizérii efective a lucrérilor de citre cumpiritor);

b) pand la dovada achitarii integrale a tuturor obligatiilor cumparitorului citre
bugetul local, generate in conditiile art. 18 din prezentul contract de vénzare-
cumparare.

Radierea interdictiei se va realiza conform adeverintei emise de vanzitor, in
baza dovezilor anexate de cumpdrator cu privire la cele precizate anterior.--------------
XII. Solutionarea litigiilor:

Art. 20. (1) Eventualele solicitdri de modificare a clauzelor contractului de
vanzare - cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabild §i se vor notifica prin acte
aditionale la contract.

(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este
posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.--
XIII. Dispozitii finale:







Art. 21. Nicio prevedere din acest contract si nici o actiune intreprinsa de pérti
m egatura cu incheierea si 1ndep11n1rea prezentului contract nu poate fi interpretati ca
; i o/fenuntare in vreun fel la oricare dintre dreptunle previzute de lege.
‘ Art. 22. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului contract poate fi
:V._&'_.____-»;’/ expediatd prin scrisoare recomandatd sau curier rapld ori fax (in acest ultim caz, fiind
necesard pistrarea unei confirméri de trimitere prin fax de citre expeditor care va
putea fi pusd la dispozitia destinatarului, la cerere) pérfii care trebuie sd primeasca
ndRMISMONNITIETESa doésteim menfionata In contract sau la o altd adresd care va fi
comunicati celeilalmcu prezentu] AN

Art. 23. Prezentul contract conpne un numar de 23 de articole si a fost
tehnoredactat 1n baz elor ane e fac parte inteor: T .

ANEXE:

anul de situatie
&v sarcini i oferta deEIIE———————
Anexa 3. - Cop11 ale Car;u Funciare pentru Teren SISV N
ptate in acest sens de Consiliul Local al
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