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8] prilogu Vam, na Vas§ zahtijev dostavljam odluke Skupstine Opstine Kotor a
koje se odnose na regulisanje medusobnih nov¢anih potraZivanja i imovinsko-
pravnih odnosa Opétine Kotor 1 kompanije ,,Trecom®.
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Skup§tina Op&tine Kotor, palata Bizanti, Stari grad
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Na osnovu ¢lana 9. stav 1. Zakona o imovini RCG («SLlist RCG» br.44/99 ), &lana 23.
Odluke o poslovnim zgradama i prostorijama (,,Sl.list Opstine Kotor* br. 1/98, 2/03,
4/06 1 6/06) i ¢lana 30. stav 1. tatka 10. a u vezi sa ¢lanom 16. Statuta Opstine Kotor
(«Sl. list Opstine Kotor» br. 3/04), Skupstina Opitine Kotor, na sjednici odrzanoj 28.
02. 2008. godine, donijela je:

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o naéinu i uslovima
regulisanja medusobnih novéanih potraZivanja i imovinsko-pravnih odnosa
-Opstine Kotor i «Trecom» doo Kotor

Clan 1.

U Odluci o nacinu i uslovima reguhsan_]a medusobnih novéanih potraZivanja i
imovinsko-pravnih odnosa Opstine Kotor i «Trecom» doo Kotor («SLlist Opstine
Kotom br. 3/01}) iza €lana 1. dodaje se novi ¢lan 1.a. koji glasi:

« Utvrduje se nespornim da dug ,,Trecom* doo po osnovu zakupa poslovnih
prostora iznosi 1.372.848, 53 €, po osnovu naknade za koriséenje gradskog
gradevinskog zemljiSta iznosi 10.419, 22 € i po osnovu naknade za odrZavanje
zajednickih djelova zgrada iznosi 1.899, 26 €, sve zakljuéno sa 29.02.2008.godine, $to
ukupno ukupno iznosi 1.385.167,01 € (slovima: jedan milion trista osamdeset pet
hiljada sto $ezdeset sedam eura i 1/100).

Obavezuje se ,,Trecom* doo da od iznosa duga utvrdenog stavom 1. ovog &lana
izvr3i isplatu Opstini Kotor odnosno Direkeiji za uredenje i izgradnju Kotora iznosa od
460.136, 54 € (slovim: CetiristotineSezdeset hiljada stotrideset3est eura i 54/100) i to na
ime:

zakupnine do 29. 02, 2008. g. za kafeteriju «As» 68.895, 63 €
zakupnine za  Grad. kafanu od 31.08.2006.- 118.778,93 €
29.02.2008.god.

zakupnine do 29. 02. 2008. g. za «Agenciju» 31.156,04 €
zakupnine do 29. 02. 2008. g. za «Nac. restoran» 42.606,95 €
zakupnine za hotel od 31.08.2006.-29.02.2008.god 146.369,88 €
zakupnine za Citadelu (II) od 31.08.2006.- 19.984.32¢€
29.02.2008.god.

zakupnine za kancelarijski prostor sa 30.08.2005.god.  20.026,31 €
naknade za koriS¢enje gradevmskog zemljista sv1h 10.419,22 €
poslovnih prostora

naknade za odrZavanje zgrada 1.899,26 €

Clan 2.
Iza ¢lana 2. dodaje se novi ¢lan 2.a koji glasi:



Bﬁ@g,s@;a AbaverdiTrecom* oo prema Direkciji za uredenje i izgradnju
Kotora, po osnovu naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista (komunalija)

geadniy i ekonsipk

ela objekta III na kat.parc. 124 K.O. Kotor II povrsine
B 6. (dviesta sedamdesetjedna hiljada stoosamdeset&etiri
eura i 59/ 100), od cega 234 817, 25 € za izgradnju i 36.367, 34 € za rekonstrukciju).”

Clan 3.

U ¢lanu 3, iza stava 4. dodaje se stav 5. koji glasi:

«Utvrduje se da j Jje za M oplsano u stavu 1. ovog clana, ,,Trecom“ doo do
30.11.2001 god jamlatiarminili 1 WAL a.prgasialesabaye,
za predmetno zemljlste iznosi “Seddlebadd Lok (slovuna stotmucetrdesetdevet h11_|ada
devetstotinadvadesettri eura i 5/100).»

_ Clan 4. -
Clan 4. mijenja se i glasi: -
Opsti or JB saglasna da nov¢anu obavezu iz &lana 3. stav 5. ove Odluke, u <=
iznosu od ™ |

’ i, «Trecom» doo isplati u skladu sa &.3. stav 2. Ugovora 0
prenosu prava konscenja, OV IT 2480/2001 od 21.06.2001.god., odnosno Sk

iznos od @G48 :
31.12.2001.god. kao

e, nakon Cega Ce se pristupiti

kat.par. 4 K.0. t&I ] ini sastavni dio ove
sadinjavanju Sporazuma i kat.parcelaciji.

Clan 5.

Clan 5. mijenja se i glasi:

«Skupstina Opstine Kotor je saglasna da razliku duga po osnovu zakupa
poslovnih prostora utvrdenu na dan 29.02.2008.godine u odnosu na obavezu ,, Trecom*
doo utvrdenu stavom 2. ¢lana 1.a koja iznosi 925.030, 47 € i obaveze ,,Trecom* doo na
ime neisplacenog dijela naknade za uredenje gradevinskog zemljista za izgradnju i
rekonstrukciju poslovnog prostora (Citadela) utvrden &lanom 2a. ove Odluke u iznosu
od 271.184, 59 € , §to ukupno iznosi 1.196.215, 06 € (slovima: jedan milion
stodevedeset3est hiljada dvjesto petnaest eura i 6/100) kompenzuje sa dijelom ukupno
uloZenih sredstava u predmetne objekte od strane ,, Trecom® doo kvantifikovanih na
bazi validne dokumentacije-izvjeStaja Agencije Crne Gote za predstruktuiranje privrede
i strana ulaganja iz 1996. godine.

' »lrecom® doo se odrife prava na potraZivanja po osnovu preostalog iznosa
dosada3njih i svih buducih uzajamno verifikovanih investicionih ulaganja u predmetne
objekte, tokom roka zakupa utvrdenog ¢lanom 7b. Stav 1. ove Odluke.

5 Clan 6.
Clan 7. mijenja se i glasi:



«Obavezuju se Opstina Kotor, Direkcija za uredjenje i izgradnju Kotora i
«Trecom» doo da nakon uplate prve rate utvrdene ¢lanom 7.c ove Qdluke, zajedni¢kim
podnescima izvrie povlaenje svih tuZbenih i protivtuZbenih zahtjeva koji su pokrenuti
kod nadleZnih sudova do momenta donoSenja ove Odluke.

Clan.7.
Poslije €lana 7. ove Odluke dodaju se novi Elanovi: 7a;7b;7¢;7d;7e,7f i 7g koji
glase:

,,Clan 7a“

»lrecom™ doo ¢e 1 dalje nistivitidakonisi: -u o
u pnzemlju zgrade an,br, 326/329 ]

,,("Jlan 7b*

«Rok za objekte anagrafski br: 431, 432 i 433, koji u naravi
predstavljaju FlREE Bimu (sa kafeterijom ,,As*), AYSE iRGath (objekat
II), e se preugovoriti na perlod od 35. god.radunajuéi od dana stupanja na snagu ove
Odluke.

Iznos zakupnine za poslovne prostore1z Y2
35 godina obraunat na bazi RN : ssemnio, diskontovan
na dana$nji dan po ' stopi od 12% Je 1839 999,46 € (slovnna ;jedan milion
osamstotinatridesetdevet hiljada devetstotinadevedesetdevet eura i 46/100).

ana, za Penod zakupa od

,,élan T,
«Sve obaveze utvrdene u €lanu 1Ia, €lanu 2. stav 5., ¢lana.3. i ¢lana.7b. Odluke, a
koje je «Trecom» doo. duzan platiti Op3tini Kotor i Direkciji za uredjenje i izgradnju
Kotora iznose 2.514.931,37 € (dva milionapetstofetrnaest hiljada devestotridesetjedan

euro i 37/100).
Utvrduje se dinamika isplate ukupno utvrdenog duga na sledeéi nadin:
Irata: -na ime duga po osnovu dosada¥njeg zakupa................. 447.818,06 €

-dug po osnovu zeml_]anne i naknade za odrzavanje zgrada ..12.318,48 €

. 31.12.2001-

ottt e r e s w sl oy : .
-dlo obaveze po osnovu buduceg zaku. errreerieeaaean i 582.533,77 €

u ukupnom iznosu od 1.257.465,68 € (slovima:jedan milion dvjestopedesetsedam
hiljada éetmstotme§ezdesetpet eura i 68/100)u roku od 8. dana od dana potpisivanja
Ugovora o zakupu;

II rata — na ime preostale obaveze po osnovu buduceg zakupa u iznosu od
..1.257.465,69 € (slovima: jedan milion dvjestapedesetsedam hiljada
SetiristotineSezdesetpet ¢ura i 69/100).




sa rokom do 30.06.2008.god i to tako $to ¢e se na ime odloZenog placanja, iznos 1I
rate uvecati za iznos kamate obradunate primjenom kamatne stope u iznosu od 12% na

godi$njem nivou.
Na ime garancije za izmirenje obaveza iz prethodnog stava,odnosno izmirenja

druge rate ,,Trecom“doo se obavezuje da potpisiveniaagevord: dosta¥i .bafl«

+v“°[\?m°

' ,,Clan 7d.«

« Sva buduca investiciona ulaganja na objektima, mogu biti izvrSena samo uz
saglasnost Opstine Kotor, ana bazi projektne dokumentacije izdate od nadleZnih sluZbi
Opitine Kotor, a u skladu sa konzervatorskim uslovima izdatih od nadleZnog Zavoda

za zaititu spomenika kulture. T A U foﬂid"“:?

,,élan Te“ w c;ﬂc‘fps"

«Tokom trajanja zakupodavnog odnosa zakupac nije ovla$¢en mijenjati namjenu ,,;. <+
predmetnih objekata predvidenim UP Starog grada, davati ih u podzakup, niti vriiti bilo
kakve gradevinske 1ntervencue a sve bez prethodne saglasnosti vlasnika —
zakupodavca. Nakon isteka roka zakupa, zakupac je duZan predati Opstini Kotor sve
predmetne objekte u stanju u kojem isti ispunjavaju sve minimalno-tehnike uslove i
uslove zaStite na radu za obavljanje djelatmosti predvidene UP-om,sa tehni¢kom
opremljenoS¢u objekata podobnih za tehni¢ki prijem i upotrebnu dozvolu shodno
propisima iz ove oblasti.

- »Clan 7%,

«Raskid ugovornog odnosa izmedu Opstine Kotor i «Trecom» doo moZe se
zahtijevati u sluaju neispunjenja medusobno ugovorenih obaveza predvidenih
ugovorima koji ¢e biti sadinjeni u cilju realizacije ove Odluke.

Svi ostali uslovi za obezbjedenje realizacije ove Odluke biée precizirani
ugovorom.

»Clan Tg“.

Ugovor o zakupu poslovmh prostorija utvrdenih ¢lanom 7b. ove Odluke izmedu
»Lrecom” doo kao zakupca i Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora kao zakupodavca
i Ugovor o kompenzaciji po osnovu investicionog ulaganja i naknade za uredenje ggz i
zakupnine iz ¢lana 5. ove Odluke, zaklju¢i¢e Direktor Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora u skladu sa odriedbama ove Odluke i pozitivnim zakonskim propisima, a sve u
roku od osam dana od dana objavljivanja ove Odluke u ,,Sl.listu CG-Opstinski propisi*.

Clan 8.

Ovladéuje se Sekretarijat za imovinsko-pravne poslove Opitine Kotor da
saglasno preciznom razgranienju utvrdenom &lanom 4. ove Odluke sa vlasnikom saini
Sporazum o razgrani¢enju i pokrene postupak kat.parcelacije pred nadleZnim organom,
odnosno da u sluéaju nepostupanja ,, Trecom* doo u skladu sa odredbama &lana 7c. stav
2. ove Odluke, preduzme sve procesne radnje i pred nadleznim sudom podnese tuZbu



radi ispunjenja ugovarne obaveze i isplate ugovorne kazne utvrdene Ugovorom o
prenosu prava koriS¢enja na zemljistu Ov. II 2480/01 od 21.06.2001. godine,

Clan 9.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u «Sllistu CG-Opitinski

propisi®.

Broj:11-2225
Kotor, 28.02.2008.g.
SKUPSTINA OPSTINE KOTOR

PREDSJEDNIK,
Branko Nedovié, s. r.
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poslovnih prostorija ve¢ postoji, veé se {

na snagu ove dlu e.

ObrazloZenje

Pravni osnov za ovla¥cenje za donoSenje ove Odluke sadr¥an je u &lanu 9. stav 1. Zakona
o imovini RCG (,,SLlist RCG* br.44/99) kojim je utvrdeno da o raspolaganju drzavnom imovinom
odlu¢uje Vlada odnosno nadleZni organ jedinice lokalne samouprave, ako Zakonom nije odredeno
da o tome odluuje drugi organ.Odredbama &lana 6. stav 1. tadka 2. istog Zakona utvrdeno je da je
»raspolaganje imovinom, njeno pribavljanje, davanje na koriséenje, odnosno u zakup i otudenje*,
Odredbama &lana  16. stav2. Statuta Opstine Kotor utvrdeno je da ,,imovinom Opgtine raspolaZe i
upravlja Skuptina Op3tine“. Odredbama ¢lana 23. Odiuke o poslovnim zgradama i prostorijama

(“SLlist Opstine Kotor” br. 1/98, 2/03,4/06 i 6/06) utvrdeno je da se u izuzetnim slutajevima -

ukoliko se utvrdi interes Opstine da odredene poslovne prostorije izda u dugorotni zakup, Skupstina
Optine ima ovla¥éenje da o uslovima i nadinu davanja u zakup istih donese posebnu Odluku.

U konkretnom slu¢aju treba posebno napomenuti da su odnosi zakupa na poslovnim
prostorijama (€iji su uslovi za preugovaranje izmedu ostalog predmet ove Odluke) uspostavljeni jo¥
1990. godine zakljuenim ugovortima i aneksima ugovora o zakupu izmedu Samoupravne interesne
zajednice materijalne djelatnosti Kotora odnosno njenog sljedbenika Opstinskog druitvenog Fonda
za gradevinsko zemljiSte, poslovni prostor i lokalne puteve, kojima j& ugovoreno da rokovi zakupa
iznose 20 godina, te da se isti mogu produZavati svakih 20 godina, a najduze 99 godina, i to pod
uslovima koje utvrdi zakupodavac, te iz tog razloga predmet ove Odluke u kontekstu regulisanja
medusobnih nov&anih potfaZivanja i imovinsko-pravnih odnosa Opdtine Kotor i ,, Trecom“ doo
Kotor predstavlja i regulisanje uslova pod kojima ée se utvrditi nastavak postojeceg zakupodavnog
odnosa. Predlogom ove Odluke se ne stvara prostor za nastajanje novog zakupodavnog odnosa s
obzirom da taj odnos u rapije zakljufenim ugovorima i aneksima ugovora o zakupu predmetnih

v od dana fhp;an_}a

eEh v 48

U cilju pojadnjenja nastalih okolnosti i predloga predmetne Odluke daje se sljedeca
hronologija desavanja medusobnih odnosa izmedu Opétine Kotor i ,,Trecom* doo Kotor.
AR P repsis ' e Iste godine
prezentiralo je Opstinl' Rofor dugoroéni izgradnju cen ‘ckskluzivni turizam u
Kotorskom zalivu. ' '
Navedeni program je prihvaten od strane Opitine Kotor, na osnovu &ega je sa
pomenutim preduzeéem uspostavljena svestrana saradnja radi njegove realizacije.
Jedan od vidova saradnje je iskazan kroz izdavapie u zakup poslovnih prosto jekata
€,

gradu , a &iji je vlasnik Opétina Kotor

Skupstina opsting Kotor, na svojoj sjednici od 29.03.1996.god je donijela Zakljutak
kojim je obavezala Zavod za gradjevinsko zemljiste, poslovni prostor i lokalne puteve (pravnog

sliedbenika Op3tinskog druftvenog Fonda za gradevinsko zemljiste, poslovni prostor i lokalne
g i u skladu :

L5




- Kotor je.

»Trecom®, je uloZilo protivtuZbu radi povraéaja novéanih- sredstava dspladenih Zavodu na ime e %"
uredjenja gradskog gradjevinskog zemljilta za gradnju hotela , Palac Tripkovié*“ 1 ;SV. Stasije”. — Quoﬂi"' :
- Istovrémneno, u toku 1995. i 1997. god. preduzeée ,, Trecom* se obraéalo Opétini Kotor

pisanim zahtjevom za rjeSavanje medjusobnih obaveza i potraZivanja sa predlogom za definitivnu
kupovinu zakupljenih prostora.U tom smislu izvrSene su procjene vrijednosti pomenutih prostora
od strane Komisije Opftine Kotor, kao i od strane Komisije Agencije za prestrukturiranje privrede i
strana ulaganja Vlade RCG, koja je dala i procjenu ulaganja MP ,, Trecom“u date objekte. Rezultati
procjena su se bitno razlikovali i po istim nije doneSena nikakva odluka :

e ; .i§tl . -
: i Ja pomenuto preduzee se }\uo
e sanacije, rekonstrukcije i dogradnje objekta, te da za qw
za 1446 m2, ve¢ samo za 170 m2. Na osnovu navedenog e bygen
odobrenja MP jpka. U toku 1998. god. u cilju konagnog regulisanja kg
medusebnih spornih odnosa izmedu Opstine Kotor i “Trecom™ doo Kotor, odr#ano je niz sastanaka. '
U cilju postizanja poravnanja 29.04.1998.godine izmedu Opitine Kotor i “Trecom” doo Kotor . padio w
zakljuden je: M . AR08 codinef kojim se izmedu ostalog, preduzecu § >
MP , Trecom® daje T L

rers

o]

. Sporazumom je utvrdjeno da ¢e se
Pravni osnov za ova raspolaganje naden je u odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu,
Zakona o izgradnji objekata, te Zakona o svojinsko pravnim odnosima. Isto tako, zakljuteno jeda
se izvrii obratun naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista za pomenuti objekat pri
demu ée se priznati i eventualno ulaganje ,,Trecom® u izgradnju komunalne infrastrukture u Starom
grady, a koja je od opiteg interesa.

U cilju iznalaZenja naina rje3avanja spornih odnosa izmedju Op3tine Kotor i ,,Trecom ,,
doo, te istovremeno i postupajuéi po pisanim zahtjevima pomenutog preduzeéa, a radi
uspostavljanja novih poslovnih i imovinsko pravnih odnosa, Organi uprave i Direkcija za uredjenje
i izgradnju Kotora, na XI sjednici Skupsitine opitine Kotor odrZanoj 22.02.2000. god., su
prezentirali sveobuhvathu informaciju o svim spornim odnosima izmedju Qpitine Kotori MP
»lrecom®, : v

Skupitina optine je na pomenutoj sjednici, nakon razmatranja informacije donijela
zakljugke kojima je datal preporuka organima uprave da pristupe razredenju spornih odnosa na natin
§to bi se: S
- sporna medjusobna novfana  potraZivanja valorizovala metodom jednakog

pristupa“ , te nakon toga medjusobno kompenzirala; '
- imovinsko pravni odnosi- sporovi rijeSili otkupom poslovnih prostora datih u
- zakup,

Radi efikasnog sprovodjenja aktivnosti za izvrienje pomenutih zakljudaka formirana je
viSestranatka komisija. ! , .

Organi upravel i pomenuta viSestranatka komisija za XIV sjednicu Skupstine opstine
Kotor odrZanoj 13.06.2000.god. pripremili su predlog odluke na bazi izvrenja preporuke iz
zakljutka tako $to su pa predstavnicima ,,Trecom® usaglasili medjusobna potraZivanja te od
Agencije za prestrukturitanje i strana ulaganja pribavili procjenu vrijednosti prostora radi otkupa.
Uz pomenuti predlog dostavljen je kompletan izvjedtaj o postupku ‘usagla¥avanja, definisanja i
valorizacije potraZivanja kao i izvjeStaj o procjeni, sa saglasnoséu ,,Trecom* —a i viSestranatke
komisije, :




R ———
'

Zbog negativnog miSljenja drzavnih organa o moguénosti prometa navedenih nekretnina,a
zbog njihovog statusa spomenika kulture, prilikom utvrdjivanja dnevnog reda predlagag je povukao
predlog odluke, a Skupftina je zakljukom obavezala predlagata da nastave aktivnosti na
iznalaZenju pravno mogudih i valjanih rjeSenja za razreSenje spornih odnosa sa MP ,, Trecom®.

U tom smislu, Pirekcija za uredjenje i izgradnju Kotora i Sekretarijat za urbanizam,
gradjevinarstvo i komunalno stambene poslove u koordinaciji sa ostalim nadle¥nim organima su
sproveli sve aktivnosti, te nakon obavljenih pregovora i ‘saglasnosti viSestranakke komisije,
Skup#tini op3tine Kotor predloZili Odluku o nainu i uslovima regulisanja medjusobnih nov&anih
potraZivanja i imovinsko pravnih odnosa izmedju Opstine kotor i MP ,, Trecom* iz Kotora, koja je
usvojena na XIX sjednici $kupstine Opdtine odrZanoj 26.02.2001.god, zavedena pod brojem 01-546
i objavljena u Sluzbenom listu opétine Kotor broj 3/01. :

Naime, odredbama pomenute Odluke predloZeno je da:

- medjusobne nov&ane obaveze i potra¥ivanja, po osnovu zakupnine i naknade za
korif€enje grad. grad. zemlji§ta sa jedne, te platene naknade za uredjenje grad.
gradj. zemljiSta., ulaganja u opremu TV studija, sa druge strane, se valorizuju
metodom jednakog pristupa sa stanjem na dan 31.01.2001.god. te da se izvri
prebijanje- kom do nivoa manjeg iznosa, a da preostali dug, ,Trecom ,, u
iznosu od 1§ , isplati u ratama kako je navedeno u dinami¢kom planu
izmirenja obav

R 1 _odluke definisana je obaveza ,,Trecom® doo u dijelu isplate

ey LD 4 111 na kat parc 124,

bovrsinu od 0. m2 po vatetim cijenama na dan 31.01.2001.god,

KO Kotor itoz
u iz“OSll l‘f'f"_ s i
- &lanom 3, Odlu e d

efinisano je

y o od st . Opétinske l]e za rcjenu, a §to iznosiSlR
- Clanom 4. je utvirdjena dinamika isplate definisanih nov&anih obaveza (zakljutno sa
31.12.2001.god.)' sa obezbjedjenjem naplate u vidu vaZeéih instrumenata —

akceptnih naloga.

- Clanom 5. Skupstina je dala saglasnost za oslobadanje od obratuna- plaéanja
zakupnine za pofzdine objekte poéev od 01.02.2001.god pa do momenta stavljanja u
funkeiju , a na ime garancije izvrienja obaveze utvrdjeno je pravo zakupodavca na
retroaktivan obratun naknade na ime zakupa.

- Clanom 6. odluke obavezani su nadleZni organi Opitine Kotor i Direkcija za
uredjenje i izgradnju Kotora da na bazi iste, rijefenih spornih odnosa, te na osnovu
postojetih ugovora o zakupu, utvrdjenjem relevantnih ¢injenica pristupe
aktivnostima za precizno pravno definisanje buduéih odnosa izmedju Op3tine Kotor
i MP ,, Trecom® doo, izmjenama postojecih ili zakljuZenjem novih ugovora. Takedje
, definisana je obaveza utvrdjenja statusa i vrijednosti ulaganja MP ,, Trecom* u
objekte, rokovi frajanja ugovora o zakupu , kaoi obaveza da se Skupitini podnese
na osnovu navedenih &injenica i odgovarajuéi predlog najkasnije do 31.12.2001.god.

- Clanom 7. poménute Odluke, obavezani su Opitina Kotor i MP“Trecom“ da
momentom zaklju€enja ugovora o izvrenju novZanih obaveza i predajom garancija
za njikovo izvrienje zajedni®kim podnescima izvr§e povlatenje svih tu¥benih i
protivtuzbenih zaihtjeva koji su pokrenuti pred nadleXnim sudovima,




funkeiju objekata: Cltadele Hotcla i dijela Gradske kafane (izuzimajuéi kafeteriju ,,As) nije,
izvr§io.

Opétina Kotor i Direkcua za uredjenje i izgradnju Kotora, je pristupila reallzacgl odredaba
predmetne Odluke u pogledu zakljuCivanja Sporazuma i aneksa ugovora u vezi sa periodom
utvrdenim za oslobadanje ¢d zakupnine (od 01.02.2001. godine do stavljanja objekata u funkciju)
zakljutenja Ugovora o naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta, zaklju¥enja Ugovora
o prenosu prava kori¢enja na dijelu kat.par.124 K.O. Kotor II (zemljiSte pripadajuéem
novoizgradenom objektu-Qv. IT 2480/01 od 29.06.2001.godine itd.).Odredbama stava 2. i 3. &lana
6. je bila predvidena obaveza nadleZnih organa Opdtine i Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora
da do kraja tekuce 2001, godine Skup3tini Opstini Kotor podnese predlog za uredenje buduéih
odnosa sa preciziranjem préugovaranja rokova trajanja ugovora o zakupa, a u odnosu na é&injenice
koje se odnose na vrijednpst ulaganja MP “Trecom” u predmetne poslovne prostore itd. Ova
obaveza nije realizovana u Lbredvndenom roku.

Napred navedeno fimalo je za posledicu knjigovodstveno uveéanje potraZivanja sa jedne,
te osporavatije duga sa druge strane uz evidentno propadanje objekata i nesporno znatnih ulaganja
u iste.

Marta mjeseca 2005.god MP “Trecom“ je inicirao moguée razreSenje spomlh odnosa,
nakon fega su u brojnim kontaktima sa prezentovanjem dokaza i argumenata, uz obostrano
usaglasen zakljutak da je ppstojede stan_]e neodrZivo, odnosno obostrano $tetno.

R Skup§tma Opsting- Kotor je na sjednici odrZanoj 21.03.2006.godine donuela Rjesenje o
- -imenovanju-viestranatke Komisije za razrjeSenje odnosa izmedu Opstine Kotor i MP “Trecom™
- (“SLlist Opétine -Kotor” br.3/06). Clanom 3.predmetnog RjeSenja utvrdeno je da osmodlana
viSestranalka Komisija imp za zadatak da sa aspekta odredaba Odluke o natinu i uslovima
regulisanja medusobnih novianih potra¥ivanja i imovinsko-pravnih odnosa izmedu Opstine Kotor i
MP “Trecom” prati aktlvnostl zaduZenih organa lokalne uprave (Sekretarijat za finansije i privredu i
Sekretarijat za urbanizam), a u vezi sa podnofenjem predloga za urcdenje medusobnih odnosa i
izvriavanje odredaba ove Ogluke kao i da predlo¥i regulisanje istih i da Skupstini 0p§tme podnese
prediog Odluke za razrjefenje nastalih odnosa.Visestranatka skupﬁtmska komisija nije uspjela da
usaglasi jednistven predlog raztjeSenja navedenih odnosa, te je Skupitina Opitine Kotor
29.06.2006.godine donijela Zakljutke (“SLlist Op§t1ne Kotor” br. 5/06) kojim je u tatki 2. utvrdila
obavezu Klubova odbornikh da u roku od tri mjeseca dostave plsmene predloge za raztjeSenje
medusobnih odnosa, a posebno u pogledu pltanja procjene, interesa i cilja stavljanja objekta u
memueneenfimkeiju~procjene -analize-toka zakupa i cijene zakupa, natina rjefavanja postoje¢ih obaveza i
potraZivanja izmedu Opﬁtlhe Kotor i “Trecom” doo i odredivanja vremenskog perioda za
usaglaSavanje i ispunjavanjel dogovorenih obaveza i potraZivanja itd.
18.05.2007.godine Predsjedniku Skuptine Opstine Kotor je 158 gradana Opstine Kotor
dostavilo Inicijativu sa tekstom predloga odluke o izmjenama i dopunama odluke o regulisanju
medusobnih nov&anih potraiivanja i imovinsko-pravnih odnosa izmedu Opstine Kotor i “Trecom”
-doo sa-presjekom -na dan ‘31.05.2007.godine. Ova Odluka nikad nije uvriéena u dnevni red
Skupitine.
Takode, 22.02.2008.godine Predsjedniku Skupitine Opstine Kotor dostavljen je zahtjev za
dopunu dnevnog reda za XXVI spdmcu SO Kotor na osnovu &lana 77. Poslovnika radi uvriéivanja
u dnevni red Predloga Odldke 0 izmjenama i dopunama Odluke o nadinu i uslovima regulisanja
medusobnih nov&anih patraﬁwanja i imovinsko-pravnih odnosa Opstine Kotor i *Trecom” doo koji
je potpisalo 12 odbornika DBS-a i LP-a.
, U smislu svega gore navedenog predmetnim predlogom Odluke utvrdem su sljedeéi
stavovi: - PR
- iznos neizmirenih; obaveza po osnovu zakupnine, naknade za kor1§éen1e grad. gradj.
zemljiSta i naknade za odr¥avanje zgrada iz pomenute Odluke je korigovan (uveéan
za prispjele obaveze od navedenog datuma, a na bazi poslovne evidencije ) zaklju€no
sa 29.02.2008.god i to za objekte: kancelarija (preostali iznos duga nakon
sprovedene kompenzacije), agencije,nacionalnog restorana i dijela gradske kafane



(kafana ,,As“)-, koji objekti su od 2001.god.u funkeiji, odnosno kori¥éeni ili moghi
biti koriS¢eni od strame zakupca; (obaveze po navedenim osnovama na bazi
knjigovodstvene evidencije zaklju&no sa 29.02.2008.god. iznose po osnovu zakupnine
: 162.684,93 €, }po' osnovu zemljarine 10.419,22 € ( za sve objekte), te po osnovu
naknade za odrZavanje zgrada 1. 899,26 € ‘
nadalje,ukupna potraZivanja za zakupninz uveéana su iznosom neizmirenih
obaveza za objekte koji su krajem avgusta 2006.god. stavijeni u funkciju
(gradska kafana,hotel i citadela II), odnosno, od tog datuma se koriste u poslovne
svrhe, a koja |potraZivanja po poslovnoj evidenciji u periodu 01.09,2006.-
29.02.2008.god. iznose 285.133,13 € :
»Preostala obaveza ,,Trecom“ doo prema Direkciji za uredenje i izgradnju Kotora,
po osnovu nakna:de za uredenje gradskog gradevinskog zemljista (komunalija) za
izgradnju i rekonstrukciju dijela objekta III na kat.parc. 124 K.O. Kotor II povriine
1983.81m2, iznosi 271.184, 59 € (dvjesta sedamdesetjedna hiljada stoosamdesetletiri
eura i 59/100), od| &ega 234.817, 25 € za izgradnju i 36.367,34 € za rekonstrukciju i
iznos od 925.030, 47 €, koji predstavlja razliku u odnosu na ukupnu obavezu duga
“Trecom” doo pd osnovu zakupa poslovnih prostora na dan 29.02.2008.godine od
1.385.167,01 € umanjen za 460.136,54 € (stav 2. ana la.predloga Odluke) se
kompenzuje sa diielom ukupno uloZenih sredstava u predmetne objekte od strane
“Trecom” doo kvantifikovanih na bazi validne dokumentacije-izvjeStaja Agencije za
- prestruktuiranje privrede i strana ulaganja iz 1996. godine uz obavezu “Trecom”
~-doo-da se-odrife prava na potra¥ivanja po osnovu preostalog iznosa dosadasnjih i
svih buduéih uzajamno verifikovanih investicionih ulaganja u predmetne objekte
tokom trajanja preugovorenog roka zakupa
neizmirena obavega po Ugovoru o prenosu prava kori¥¢enja na dijelu kat.par.
124.K.O Kotor u iznosu od 149.923,05€, korigovana je obradunom zakonske zatezne
kamate po stopi ad 6.% na god. nivou za period od 31.12.2001.god. (kao krajnje
definisanog roka za izmirenje obaveze) do 29.02.2008.godine, kako je i precizirano
&L.3. stav2. Ugovara gdje stoji: ,U sludaju kadnjenja u izvr¥avanju nov&anih
obaveza zarafunade se zakonska kamata*
u skiadu sa odredama vaZeéeg Ugovora o zakupu poslovne prostorije br. 0201-104
od 12.01.1990.god i Aneksa XI br. 0201-186 od 14.02.1991.god. ,Trecom doo e
nastaviti da koristi pomenute prostorije (prizemlje zgrade an.br. 326/329) u svrhu

obavljanja ugostitéljske djelatnosti-nacionalnog restorana. Navedeni zakup shodno

¢lanu 8. pomenutog Ugovora istite 12.01.2010.god.

kao predmet budufeg zakupa definisati prostore: gradske kafane, agencije, hotela i
Citadele I1 _ A

ruk zakupa za objekte anagrafski br: 431, 432 i 433, koji u naravi predstavljaju
Hotel, Gradsku kafanu (sa kafeterijom ,,As“), Agenciju i Citadelu (objekat II), &e se
preugovoriti na period od 35. god.rafunajuéi od dana stupanja na snagu ove
Odluke. : f

Iznos mjesetne zakupnine od 17.693,00€ za poslovne prostore iz stava 1. za period
zakupa od 35 gojina obratunat na bazi postojeée zakupnine od 17.400,00€ i
zakupnine u iznosu od 293,00€ za manje obrafunatih 38.m2 objekta Citadela II ,
diskontovan na dana¥nji dan po stopi od 12% je 1.839.999,46€ (jedan
milionosamstotinatridesetdevethiljada devetstotinadevedesetdevet eura i 46/1 00).

Sve obaveze koje je «Trecom» doo du¥an platiti OpStini Kotor i Direkciji za
uredjerje i  izgradnju Kofora iznmose 2.514.93137 € (dvamiliona
petstotinacetrnaesthiljada devetstotinatridesetjednahiljada eura i 37/100).

U tom smislu se utvrduje dinamika isplate ukupno utvrdenog duga na sledeéi nadin:
Irata:-na ime dugh po osnovu dosada¥njeg zakupa......... ereees..447.818,06 €

e




* dug po osnovu zemljarine i npaknade za odravanje zgrada
: ettt st a s srsas b e snars s sasassanane 12.318,48 €
dug po Ugovoru za kupovinu zemlji$ta sa uratunatom
zateznom kamatom (6%) od 31.12.2001-29.02.2008.god -214.795,37€
dio obaveze po osnovu buduéeg zakupa.......ccrsereneennnnn 582.533,77€u

ukupnom iznesu od 1.257.465,68 € u roku od 8. dana od dana potpisivanja Ugovora o

zakupnu; ' .

Il rata — na ime preostale obaveze Po osnovu budueg zakupa w iznosu od
«.1.257.465,69 € sa rokom do 30.06.2008.god i to tako ¥to ¢ée se na ime odloZenog
pla¢anja, iznos II rate uvefati za iznos kamate obratunate primjenom kamatne stope
u iznosu od 12%; na godi$njern nivou.

Na ime garancije za izmirenje obaveza iz prethodnog stava,odnosno izmirenja

druge rate, ,Trecom“doo se obavezuje da danom potpisivanja ugovora dostavi

bankarsku ga:ranciju, bezuslovnu i naplativu na prvi poziv.

LI R RN T T e

- Za obezbjedjenje naplate, odnosno garancije za izmirenje obaveza, po osnovu I rate,
utvrdeno je da ¢e Opitina i Direkeija za uredenje i izgradnju Kotora tek nakon
uplate I rate izvriiti povlaenje svih tufbenih i protiviuZbenih zahtjeva kod
nadle¥nih sudova (izvrino RjeSenje Privrednog suda u Podgorici J. Br.852/07 od
26.02.2007.go¢]ine. na_ime glavnog duga u iznosu od 731.951, 19 € sa pripadajuéom

~ kamatom i tro¥kovima parnitnog izvrinog postupka koje je u toku realizacije i
predlog za izvr¥enje na ratun du¥nika na osnovu_verodostojne isprave, a radi
naplate nov&ahog potra¥ivanja n iznosu od 717.175, 08 € podnijet Privrednom sudu
u Podgorici 27.12.2007.godine Lbr. 444/07 -Rjeenje o izvr¥enju sa tro¥kovima

izvr¥nog postypka 1.503, 00 €;

- Takode u slufaju neizmirenja I rate, u roku predvidenom predlogom Odluke,
Sekretarijat za imovinsko-pravne poslove Opitine Kotor ée preduzeti sve procesne
radnje i pred padleZnim sudom podnijeti tuXbu radi ispunjenja ugovorne obaveze i
isplate ugovorne kazne utvrdene Ugovorom o prenosu prava koridéenja na zemljistu
Ov. IX 2480/01 iod 21.06.2001.godine,

__-. Nadalje, tokom trajanja zakupodavnog odnosa, zakupac, tj.“Trecom® doo nije
oviaSten mijenjati namjenu prostora, davati iste u podzakup, vr¥iti gradevinske
intervencije, a !sve bez prethodne saglasnosti zakupodavea, kao i to da je zakupac
nakon isteka roka zakupa du¥an objekte predati vlasniku u stanjn koje ispunjava
propisane minjimalne tehnitke i uslove zaltite na radu za obavljanje djelatnosti
predvidene DUP-om, a u skladu sa zakenskim propisima.

Takode u cilju, realizacije odredbe stava 4. &lana 3. Odluke o nalinu i uslovima
medusobnih nov&anih pottaXivanja i regulisanja imovinsko-pravnih odnosa izmedu Opstine Kotor i
MP ,,Trecom® (Sl.list Opitine Kotor br.3/01), a koja se odnosi na obavezu da se prilikom
zakljuZenja Ugovora o preposu dijela kat.par. 124 K.O, Kotor II izvri precizno razgranienje prava
koriSéenja na kat.par. 124 K.O. Kotor II i definisanje namjene dijela Kat.par. 124 koji se ne ustupa
uz adekvatan upis kod Direkcije za nekretnine RCG PJ Kotor u &lanu 4. predmetne odluke
definisana je obaveza da predmetni razgranitenje &ini sastavni dio predloga odluke. -

: 7
Na osnovu napred izloZenog, a imajuéi u vidu Linjenicu da su objekti zavreni, odnosno
stavlieni u funkciju, smatramo da pored direktnih ekonomskih efekata, ulaganje i djelatnost
preduzeéa ,, Trecom® ima viSestruke indirektne ekonomske, socijalne i kulturne efekte za kotorsku i
privredu ireg regiona kroz; )
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-valorizaciju izuzethih turisti¢kih potencijala Kotorskog zaliva

-otvaranje novih radnih mjesta

-sanaciju i revitalizaciju zna&ajnih arhitektonskih objekata u Starom gradu
-sanaciju i rekonstrukciju infrastrukturnih objekata u Starom gradu -

-razvoj visokog turizma i podizanje nivoa turisti€kih i ugostiteljskih usluga;
-promociju bokeljskog i crnogorskog turizma na svjetskom trZi¥tu;
-organizovanje kulturnih manifestacija i valorizaciju kulturnog potencijala regije
-poveéani interes za! strana ulaganja.

- Na taj nafin bi se!i postigla kvalitetna valorizacija navedenog resursa kako za Stari :
grad Kotor, tako i za Opjtinu Kotor u cjelini, zbog fega se Skupitini Op¥tini Kotor predlaZe ;
dono3enje ove Odluke, u dostavljenom tekstu, :
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Na osnovu ¢lana 39. Statuta opstine Kotor , Zaklju¢ka Skupstine opstine sa Xl sjednice odrzane 14.03. 2000.
godine, izvjestaja i ZakijuCka viSestranatke komisije Skupétine obrazovane rjesenjem predsjednika opstine radi
sprovodenja citiranog zakljutka, Skupstina opstine Kotor na svojoj XIX sjednici odrZanoj dana 26.02. 2001. godine
donosi slijedecu:

ODLUKA

o natinu i uslovima regulisanja medusobnih novéanih potraZivanja i imovinsko pravnih odnosa izmedu
f Opstine Kotor | MP "Trecom™

("SI list Opstine Kotor", br. 03/01 od 01.03.2001)

Ovom odlukom se utvrduju i reguliSu medusobna sporna nov&ana potrazivanja i imovinsko pravni odnosi izmedu
Opétine Kotor i MP "Trecom” | to:

- nadin rjesavanja medusobnih nov&anih potrazivanja

- naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljita za izgradeni objekat Ill na kat. parc. 124K.0. Kotor

- ustupanje na trajno kori$éenje gradevinskog zemljidta ozna&enog kao dio kat. parc. 124 K.O.Kotor i visina
naknade za ustupanje

- ukupni iznos novcanih) obaveza MP "Trecom” prema opétini i dinamika isplate saglasnost za oslobadanje
placanja zakupnine za period od 01.02. 2001 godine do stavijanja objekata u funkciju

- pokretanje postupakagza pravno normiranje i uredenje buduéih odnosa

- zaduZeni organi i uslovi za izvréenje | pratenje izvrSenja ove odluke.

Clan 1.

Skupstina opstine Kotor je saglasna da se novéana potrazivanja Opstine Kotor prema MP “Trecom" i to na ime
neisplacene zakupnine za posjovne prostore izdate u zakup i neisplacene zemljarine, kao i novéana potraZivanja MP
“Trecom" prema Opétini Kotor!i to na ime ispla¢ene naknade za uredenje gradsko gradevinskog zemljista za gradnju
hotela "Sveti Stasije" i naknade za nabavku opreme TV Studija u Kotoru, valorizovana metodom jednakog pristupa
medusobno kompenziraju sa stanjem na dan 31.01. 2001 godine.

Utvrduje se da nakon kompenziranja medusobnih potraZivanja iz stava 1 ovog Clana zakljuéno sa stanjem na dan
31.01. 2001 godine MP "Trecam" duguje Opstini Kotor iznos od 135.950,41 DEM.

Obavezuje se Direkcifa za yredenje i izgradnju Kotora i Sekretarijat za privredu i finansije da stupanjem na snagu
ove Odluke zaklju¢e ugovor o kompenzaciji medusobnih potrazivanja sa MP "Trecom”, saglasno sa ovormn odiukom.

Clan 2.

Utvrduje se da MP “Trecom" na dan 31.01. 2001 godine na ime naknade za uredenje gradsko gradevinskog
zemljita (komunalije) za izgradieni objekat il na kat. parc . 124 K.O. Kotor duguje Direkciji za uredenje i izgradnju
Kotora iznos od 260.230,91 DEM.

Obavezuje se Direkclja za yredenjo | izgradnju Kotora da saglasno izvrenom obradunu iz prednjeg stava sa MP
"Trecom” zaklju&i ugovor o isplati ove naknade u skladu sa ovom odlukom.

Clan 3.

Skupétina opstine Kotor je saglasna da "MP "Trecomu" izvr§i ustupanje na trajno kori$éenje uz naknadu zemljista
ispod objekta lll oznagen kao dio kat. parc. 124 K.O. Kotor u povrsini od 1506 m2 .

Utvrduje se naknada za ustipanje u iznosu od 307.224,00 DEM.

lzuzima se od ustupanja dio kat. parc. 124 K.O. Kotor, a koji obuhvata gradske bedeme povrsine 458 m2, stari
objekat Bastion povrsine 177 r'%z piesacka staza koja pripada bedemima povrsine 370 m2, prilaz i prolaz do bedema
povréine 224 m2, a koji su sastavni dio ove parcele a shodno izvjestaju Direkcije za nekretnine - Podruéna jedinica
Kotor br. 467 - sl. Od 29.06. 20D0 godine koji je sastavni dio ove Odluke.

Obavezuje se Sekretarijat pravne zastite, Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i komunalno stambene poslove
da sagtasno ovoj odluci sa MP 'Trecom" zaklju&e ugovor o prenosu dijela kat. parc. 124. uz saglasno razgranitenje i
definisanje dijela kat. parc. 124koji se ne ustupa i adekvatan upis kod Direkcije za nekretnine - Podru&ni organ Kotor,

: Clan 4.

Skupstina opstine Kotor je saglasna da utvrdene novtane obaveze iz &lana 1, 2, 3 ove QOdiuke u ukupnom iznosu
od 703.405,32 DEM MP"Trecom" isplati u korist Opstine u mjese&nim ratama po&ev od momenta stupanja na shagu
ove Odluke do 31.12, 2001 godine. _

Za isplatu obaveza iz ¢lana 1 i 2. ove Odluke MP "Trecom " je obavezan da dostavi ovjerene akseptne naloge.

Za izvréenje isplate iz Slana B. ove Odiuke ugovorom o prenosu pravno definisati nemogucnost uknjizbe do potpune
isplate. !

o | SRR IR, | R S R N I S DI S ST L I T T TV T . Y ar e



Katalog opstinskih propisa 1.0 Nespa computers doo

Clan &.
Skupstina opstine Kotor je saglasna da za periode od 01.02. 2001 godine pa sve do stavljanja objekata datih u
zakup u namjenjene funkcije Opstina ne obraéunava zakupninu i to:
- za objekat Ribiji restoran { nacionaini restoran), do 01.07. 2001 godine,
- Objekat Agencija do 01 -07.2001 godine, dio gradske kafane ( bivsi ekspres restoran) do 01.07. 2001 godineg,
- hotel do 01.02. 2002 godine,
- ostali dio gradske kafane do 01.02.2002 godine. :
U slugaju neispunjenja obaveze iz prednjeg stava ovog ¢lana za svaki pojedinaéni objekat zakupnina ée se
obracunati retroaktivno poteviod 01.02 2001. godine prema vazecim odlukama Opétine.

Obavezuje se Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora i Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i komunaino
stambene poslove Kotor da na osnovu gore date uslovne saglasnosti iz ovog ¢lana sa MP "Trecom" zakljui sporazum
0 uslovnom oslobadanju pla¢anja zakupnine za pomenute objekte sa preciznim razgraniéenjem povriine objekta
"gradska kafang", .

Clan 6.

Obavezuju se nadleZni orgejni Opstine i Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora da na bazi ove odluke, rijesenih
spornih odnosa, te na osnovu postojeéih ugovora o zakupu, utvrdenjem relevantnih Cinjenica pristupe aktivnostima za

precizno pravno definisanje i ufedenje buduéih odnosa izmedu Opétine Kotor i MP “Trecom" izmjenama postojecih ili
zakljutenjem novih ugovora.

U ovim postupcima posebnp ée se na bazi relevantnih ¢injenica utvrditi status i vrijednost ulaganja MP “Trecom" u
objekte, rokovi trajanja ugovora o zakupu kao i druge bitne &injenice.

NadleZni organi iz stava 1 olog &lana ¢e Skupstini podnijeti prijediog za uredenje buducih odnosa saglasno ovom
tlanu najkasnije do kraja tekuce godine.

Clan 7.

Obavezuju se Opétina Kotot i MP "Trecom" da momentom zaklju€enja ugovora za izvr§enje nov&anih obaveza i
predaje garancija za njihovo izvréenje zajednitkim podnescima izvrée povlatenje svih tuzbenih i protivtuZbenih
zahtjeva koji su pokrenuti pred padleznim sudovnma do momenta donosenja ove Odluke.

Clan 8.
ZaduZuje se visestranatka Komisija ove Skupstine da prati aktivnosti zaduzenih organa za izvrienje ove odiuke i
skupstini redovno podnosi izvjestaj.
U slu&aju nepostovanja rokova i neizvrienja obaveza utvrdenih ovom Odlukom sve pravne radnje koje su iz iste
proizasle smatraju se nistavim

Clan 9,
Ova odluka stupa na snagu u roku od 8 dana od dana objavijivanja u Siuzbenom listu opstine Kotor.

Broj: 546
Kotor, 26.02.2001. godine

Skupstina opstine Kotor
Predsjednik opétine
Mr. Nikola Konjevié, s.r.



ObrazloZenje

MjeXovito preduzeée "Trecom " Kotor osnovano je 1989. godine. Iste godine ,
prezentiralo je Op3tini Kotor dugoroéni program za obrazovanje centra ekskluzivnog
turizma u kotorskomizalivu. :

Taj program| je prihvaéen od strane Opitine Kotor, te je sa pomenutim
preduzeéem uspostavljena svestrana saradnja radi njegove realizacije. :

Jedan od vidova saradnje iskazan je kroz izdavanje u zakup poslovnih prostora-
objekata u Starom gradu, &iji je vlasnik opstina Kotor.

Tokom 1989. i 1990. godine Trecom je putem licitacije zakupio od opstine Kotor
sedam poslovnih prostora-objekata, u ukupnoj povrsini od 4.171,11 m2.

Zbog poznatili dogadaja koji su zahvatili tadasnju SFRJ, preduzeée "Trecom" je
oslobodeno odlukama Opstinskog fonda za gradevinsko zemljise poslovni prostor i
lokalne puteve plaéadja zakupnine sve do prestanka ekonomskih sankcija prema SRJ.

Skupitina opitine Kotor na svojoj sjednici od 29.03. 1996. godine donijela je
- zaklju€ak kojim je obavezala Zavod za gradevinsko zemlji$te i poslovni prostor i lokalne
- puteve. da pocev od [01.05. 11996.. godine obratunava-zakupninu u skladu sa vaZeéim

“kriterijumima. Zbog neizmirenja obratunate zakupnine pomenuti Zavod je u toku 1997.
godine pred Privrednim sudom u Podgorici pokrenuo postupak radi naplate duga. U tom
postupku preduzece "Trecom" je uloZilo protiv tuZzbu radi povraéaja novéanih sredstava
isplacenih opstini na ime uredenja gradsko gradevinskog zemljita za gradnju hotela
"Palac Tripkovié " i "Sveti Stasije ". Postupak je u toku.

Istovremeno uitoku 1995, i 1997. godine preduzeée "Trecom” obradalo se opstini
Kotor pismenim jevom za tjeSavanje medusobnih potraZivanja i prediogom za
kupovinu datih prostara u zakup. U tom cilju izvrSene su procjene vrijednosti poslovnih
prostora od strane opStinske komisije i republitke agencije za prestruktuiranje i strana
ulaganja, ali po istom nije odludivano.

Januara 1998.| godine preduzeée "Trecom" pokreée postupak pred Sudom u
Kotoru za utvrdenje prava svojine na objektu zvanotn "Citadela" putem gradnje. Naime,
kako je ranije navedeno, Ugovorom iz 1990. godine dat je u zakup objekat zvani
"Citadela" povrSine 170 m2 da bi anexom iz 1992. godine bilo izmjenjeno, tako da se
daje objekat u zakup povriine 1616 m2 i ovla$éuje pomenuto preduzeée da izvede sve
- gradevinske radove sanacije, - rekonstrukcije i dogradnje “objekta, te da za svo vrijeme
zakupa neée pladati zakupninu za povrSinu od 1446 m2, ve¢ samo zakupninu za 170 m2
. Preduzede "Trecom” je na osnovu izdatog odobrenja sagradio pomenuti objekat. U
toku 1998. godine u cilju konadnog regulisanja spornih odnosa sa pomenutim
preduzeéem, odrZano je niz neposrednih kontakata i-sastanak na osnovu kojih je i
zakljuéen Sporazum k'pjim Je priznato pravo svojine preduzeéu "Trecom" putem gradnje
na dogradenom dijelu pbjekta zvani "Citadela” objekat I, dok je ostalo vlasni¥tvo opitine
Kotor na starom objektu, objekat II i zemlji%tu. /- '

Sporazumom je utvrdeno da e se naknadno regulisati pitanje ustupanja zemljista
na koriSCenje, status| gradskih zidina i starog objekta. Isto tako, zakljudeno je da se
izvr8i obradun nakna{:le za uredenje gradskog gradevinskog zemljifta za pomenuti




objekat pri &emu ¢e se priznati i eventualno ulaganje "Trecom" u izgradnju komunalne
infrastrukture u Starog grada od opsteg interesa.

U cilju iznalaZenja nagina rjesavan_]a spornih odnosa izmedu Opstine Kotor i MP
"Trecom" te istovremeno postupanja po pismenim zahtjevima pomenutog prcduzeca za
uspostavljan_lc novih poslovmh i imovinsko pravnih odnosa organi uprave i Direkcija za
uredenje i izgradnjuiKotora na XI sjednici Skupitine opStine Kotor odbornicima su
prezentlrah sveobuhv1atnu informaciju o svim nastalim odnosima izmedu Op3tine Kotor
i MP "Trecom" sa intencijom na sporne medusobne odnose. Skupstina opitine je nakon
razmatranja pomenutg informacije donijela zakljuke kojima je prihvaéena mfonnaclja
te data preporuka organima uprave da prlstupe razrjeSenju spornih odnosa na naéin Sto
bi se: 1. Sporna medusobna noviana potraZivanja regulisala valorizacijom
primjenom jednako' metoda i medusobnom kompenzacijom , 2. Imovinske pravni
odnosi rjefili putem otkupa poslovnih prostora datih u zakup. Radi sprovodenja
aktivnosti za lzvr§enje zakljuCka istovremeno je obrazovana viSestranafka
komisija.

Organi upravep i viSestranatka kOl‘nlSl_]a za XIV SJednlcu Skupstine opstine
pripremili su predlog odluke na bazi izvrienja preporuke iz zakljutka tako 3to su sa

" predstavnicima MP "Trecom" usaglasili medusobna _potraZivanja te putem nadlezne

Republitke agencije pnbavxll procijenu vrijednosti prostora radi otkupa . Uz pomenuti
predlog odluke dostavlj en je kompletan izvjestaj o postupku usaglaSavanja , definisanja i
valorizacije potrailvanja kao 1 izvje§taji o procjeni sa saglasno¥éu MP "Trecoma" i
viliestranatke komisije.

Zbog negativjog mi$ljenja drZavnih organa o moguénosti prometa pomenutim
prostorima zbog njthovog spomeniCkog karaktera pri utvrdivanju dnevnoga reda
predlaga® - organi uprave povukli su predlog odluke. Uz konstataciju povladenja
predloga Skupitina j1'e donijela zakljutak da se obavezuju organi uprave da nastave
aktivnosti na 1znalai¢n_}u pravno mogucih rjeSenja za razrje¥enje spornih odnosa sa MP
"Trecom".

U tom cilju Du-ckcl_]a za uredenje i izgradnju Kotora i Sekretarijata za urbanizam
gradcvmarstvo i komhunalno stmabene poslove u koordmacljl sa ostalim nadleZnim
organima uprave sproveli su sve aktivnosti te nakon viSe obavljenih pregovora sa
predstavnicima MP #Trecom” i saglasnosti viSestranatke komisije Skupitine opitine
Kotor predlazu dono§pn_|e ove odluke.

Clanom 1. ove Odluke definisana su novana potra¥ivanja Opitine Kotor prema
MP "Trecom" i to na ime obralunate a neisplacene zakupnine , na ime neisplaéene
naknade za uredeno gradevmsko zemljiSte a shodno izvjeStaju Direkcije za uredenje i
izgradnju Kotora kQ] je podnljet u prilogu materijala za XI i XIV sjednicu Skupitine.
Definisana su potraZivanja MP "Trecom " prema Op3tini na ime isplaéene naknade za
uredenje gradskog gkadcvmskog zemljiSta za gradnju hotela "Sveti Stasije" na ime
ulaganja u opremanje TV Studia, koji su takode obradeni u -pomenitom izvjestaju
Direkcije. Pomenuti llznos1 utvrdeni su sa stanjem na dan 31.01. 2001 godine metodom
jednakog pristupa u qbracunu valorizacije.

Kao naéin Ije§avan_1a predlaZe se ugovor o kompenzuanju prebijanju pomenutih
novéanih potrailvanjair te obavezi isplate preostalog duga MP "Trecoma"
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Clan 2. definisana je obaveza MP “Trecoma " za isplatu naknade uredenje
gradskog gradevinskog zemljiSta za gradnju objekta III na kat. parc. 124 K.O. Kotor, a
na osnovu utvrdene povriine objekta, njegove lokacije a prema vaZe€oj cijeni na dan
31.01. 2001 godine.

Clanom 3 Odluke vr3i se ustupanje zemljista-ispod objekta I1I na kat. parc. 124
K.O. Kotor i to dip te kat. parc. u povrini od 1506 m2, zemljiSte ispod objekta.
Vrijednost zemlji§ta§ je utvrdena na osnovu procjene opitinske komisije po cijeni od 204
DEM po m2. Osnov za ovu odluku proizilazi iz utvrdenog &injeninog stanja. Naime
MP "Trecomu" Ugovorom o zakupu iz 1990 godine dat je u zakup objekat zvani
"Citadela" povr¥ine 170 m2, dok aneksom ugovora 1992 godine utvdeno je da pomenuti
objekat ima povr§inh 1662 m2 s tim da se zakupnina plata za 170 m2. Istovremeno
pomenutom preduzetu data je saglasnost da izvrdi rekonstrukciju i dogradnju
pomenutog objekta. U tom cilju od strane nadleZnih organa izdato je rjesenje o lokaciji,
dozvola za gradnju kao i saglasnost Zavoda za zastitu spomenika kulture. Kao §to je u
ovom obrazloZenju pavedeno u toku 1998 godine MP "Trecom" je pokrenuo sudski
postupak za utvrdenje sticanja prava svojine putem gradnje objekta III na kat. prac. 124

-K.O. Kotor. U duhu postovanja donijetih i usvojenih programa razvoja i stvaranja centra
turizma i stavljanja ovih objekata u funkciju na bazi gore nespornih &injenica zakljuden
je sporazum 1998 gofline kojim je priznato pravo svojine na objektu III . Sporazumom je
utvrdeno da ¢e se zemljiSte ispod objekta ustupiti na kori§éenje uz naknadu na osnovu
odluke skupstine. Pravni osnov za.ovakvo raspolaganje nalazi se u Zakonu o
gradevinskom zenﬂj?i‘xtu i Zakonu o izgradnji objekata te Zakonu o svojinsko pravnim
odnosima kojima jei utvrdeno da se odlukama jedinica lokalne samouprave odreduje
gradevinsko zemljiSte i njegova namjena putem donoSenja planskih akata te kona®no da
svaka gradnja vrSi na osnovu odobrenja nadlefnih organa u skladu sa zakonom . I
kona&no priroda i status zemlji¥ta su vezani za status objekta i dijele njegovu sudbinu.
Konkretno na osnovy odobrenja izvriena je legalna gradnja pomenutog objekta u skladu
sa planskim aktima, | priznato je vlasni§tvo objekta te stoga i zemljiste dijeli sudbinu
zgrade pa je ovakva edluka i cijelishodna kao na&in usaglaavanja fakti€¢kog sa pravnim
stanjem. Cijena naknade je saglasno postojeéim trzi¥nim uslovima adekvatna.

Clanom 4 utvrdena je dinamika isplate definisanih novianih obaveza.
Napominjemo da pa osnovu predloga prestavnika MP "Trecom" i miSljenja
viSestranalke komisije predloZena dinamika je realna imajuéi u vidu iznos duga i
moguénosti MP "Tr ma "-da izvrsi svoju obavezu . Kao garant ove obaveze utvrdena
su i adekvatna i efikasna sredstva obezbjedenja .

Clanom 5. ddje se saglasnost Skupitine za oslobadanje plaéanja zakupnine za
pojedine objekte pofev od 01.02. 2001 godine pa do momenta stavljanja u funkciju pri
gemu se cijenio zahtjev MP "Trecoma" da zbog potrebe dodatnog ulaganja u poslovne
prostore a istovreﬁaex#e obaveze isplate dugovanja po ovoj Odluci prema Opstini budu
oslobodeni placanja [zakupnine. Kao garant izvrienja obaveze stavljanja objekata u
funkciju utvrdeno je aﬁ'ravo na retroaktivan obradun zakupnine u sludaju neizvrienja.

Kako rjeSavanjem medusobnih spornih odnosa, dijelimi¢nim stavljanjem u
funkciju objekata te ineophodnom potrebom utvrdivanja statusa i visine dosada3njeg
ulaganja MP "Trecama" u poslovne prostore, ukazuje se potreba redefinisanja




postojeéih ugovora ta je adekvatno ovom odlukom clanom 6 utvrdena obaveza organa
uprave i rok za te aktivnosti.

Kako se do predloga ove odluke doflo na bazi usagladenih stavova opétine Kotor
i MP "Trecom" izvrﬁpnjcm isplate odnosno izdavanjem garancije za isplate i Opstina
Kotor i MP "Trecom! se obavezuju da zajednickim podneskom izvr¥e povladenje svih
tuzbenih i protivtuzbepih zabtjeva koji su pokrenuti do momenta donoSenja ove Odluke.

Ostalim ¢&lanoyima odiuke konkretizuju se organi za izvrSenje i sprovodenje
odluke kao i dodatna garancija za njeno izvr¥enje utvrdivanjem niStavosti u sludaju
neizvrenja. :

Imajuéi u vidu &injenice da je prihvacen program stvaranja centra ekskluzivnog
turizma u kotorskom izalivu koji je ponudilo pomenuto preduzece 1989 godine, da su u
tu svrhu ustupljeni j&oslovni prostori u dugorotni zakup do 99 godina, da je data
saglasnost za izvoderje radova na prenamjenama pomenutih prostora, da je pomenuto
preduzeée podetkom 90-tih godina Opdtini uplatilo znatna finansijska sredstva na ime
naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta za gradnju hotela "Sveti Stasije" i
nabavku opreme za TV Studio, isto tako imajuéi u vidu &injenice da za veéi dio
poslovnih prostora né ispladuje se zakupnina, da poslovni prostori nijesu stavljeni u
... funkciju predvidenu ; programom stvaranja centra visokog turizma, te da je za to
potrebno obezbjediti dodatna ulaganja, a posebno Cinjenicu da se umjesto dogovaranja
prislo na pokretanju sudskih potupaka, nadleZni organi uprave i Direkcija za uredenje i
jzgradnju Kotora uz! pomoé viSestranatke komisije na bazi obavljanja pregovora i
su&eljavanja sa relevantnim &injenicama sa predstavnicima MP "Trecoma" dofli su do
&injenica koje su pravno normirane u ovoj odluci.

Kako je za sad nedozvoljen promet poslovnim prostorima zbog njihovog
spomenitkog karaktera predlagal smatra da s ovom odlukom na pravno dozvoljen a pri
tom i ekonomski opravdan nagin jedinstveno reguli¥u svi nastali sporni odnosi izmedu
Opitine Kotor i MP "Trecom " te uspostavlja osnova za nove buduée odnose.

: Kona&no prcdiogom odluke u potpunosti su zaSticeni javni, ekonomski i pravni
interesi op3tine u cijelini, stoga predlaZemo Skupitini da istu usvoji.

Obradivadi:

Direkcija za uredenje i izradnju Kotora
Direktor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo
i komunalno stambene poslove
Sekretar




